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[bookmark: _Toc154511811][bookmark: _Toc24822][bookmark: _Toc96972401]总则
[bookmark: _Toc29630][bookmark: _Toc154511812]编制目的
为贯彻落实中央全面深化改革精神，履行自然资源部门统一行使所有国土空间用途管制职责，推进江苏省建设项目规划管理事项运行标准化、供给规范化、企业和群众办事便利化，促进用途管制各项数据互联互通和数据共享，提高空间治理现代化水平，特制定本指南。
[bookmark: _Toc154511813][bookmark: _Toc1254]适用范围
本指南适用于江苏省有批准权部门的建设项目规划管理事项工作，具体包括：建设项目用地预审与选址意见书核发，规划条件确定，建设用地规划许可、临时建设用地规划许可，建设工程规划许可、临时建设工程规划许可，乡村建设规划许可，建设工程验线，建设工程规划核实等七个部分。其中建设项目用地预审与选址意见书核发，建设用地规划许可、临时建设用地规划许可，建设工程规划许可、临时建设工程规划许可，乡村建设规划许可为行政许可；建设项目规划条件确定、建设工程规划核实为行政确认；建设工程验线为其他行政权力。
[bookmark: _Toc96972403][bookmark: _Toc19231][bookmark: _Toc154511814]编制依据
本规范编制主要依据如下：
1. 《中华人民共和国行政许可法》（2019年修正）；
2. 《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）；
3. 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）；
4. 《土地管理法实施条例》（2021年修正）；
5. 《建设项目用地预审管理办法》；
6. 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）；
7. 《江苏省土地管理条例》；
8. 《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2号）；
9. 《农业农村部、自然资源部关于规范农村宅基地审批管理的通知》（农经发〔2019〕6号）；
10. 《关于加强和规范农村宅基地管理工作的通知》（苏农经〔2020〕11号）；
11. 《自然资源部关于深化规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资发〔2023〕69 号）；
12. 《自然资源部关于进一步做好用地用海要素保障的通知》（自然资发〔2023〕89号）；
13. 《自然资源部关于加强和规范规划实施监督管理工作的通知》（自然资发〔2023〕237号）；
14. 《江苏省自然资源厅关于贯彻落实自然资源部“多审合一、多证合一”改革要求的通知》（苏自然资规发〔2019〕2号）；
15. 《江苏省自然资源厅关于进一步做好用地用海要素保障的通知》（苏自然资发〔2023〕200号）；
16. 《国土空间用途管制数据规范（试行）》；
17. 《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》；
18. 其他相关法律法规、政策文件及技术标准等。
[bookmark: _Toc96972404][bookmark: _Toc154511815][bookmark: _Toc18644]术语
（1）行政许可。行政机关（本规范中特指有批准权部门）根据公民、法人或者其他组织的申请，经依法审查，准予其从事特定活动的行为。
（2）行政确认。行政机关（本规范中特指有批准权部门）依法对公民、法人或者其他组织的法律地位、法律关系或有关法律事实进行甄别，给予确定、认定、证明并予以宣告的行政行为。
（3）建设项目用地预审与选址意见书核发。建设项目批准、核准前或者备案前后，由有批准权部门对建设项目用地事项进行审查，提出建设项目用地预审意见。建设项目需要申请核发选址意见书的，应当合并办理建设项目用地预审与选址意见书，核发建设项目用地预审与选址意见书。
（4）建设项目规划条件确定。有批准权部门在城市、镇规划区内以出让方式提供国有土地使用权的，在国有土地使用权出让前，应当依据详细规划，提出出让地块的位置、使用性质、开发强度、土地使用条件及控制性指标等规划条件，作为国有土地使用权出让合同的组成部分。未确定规划条件的地块，不得出让国有土地使用权。土地所有权人拟出让、出租集体经营性建设用地的，有批准权部门应当依据国土空间规划提出拟出让、出租的集体经营性建设用地的规划条件，明确土地界址、面积、用途和开发建设强度等。
（5）建设用地、临时建设用地规划许可。有批准权部门依法依规对以划拨、出让等方式取得国有土地使用权的建设项目，或临时建设项目用地的规划审查、许可的行为。
（6） 乡村建设规划许可。有批准权部门依法依规对乡镇企业、乡村公共设施、公益事业、集体经营性建设用地及在乡、村庄规划区内农村集体土地上自建住房的建设活动的规划审查、许可的行为。
（7）建设工程、临时建设工程规划许可。有批准权部门依法依规对建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的规划审查、许可的行为。
（8）建设工程验线。有批准权部门对取得规划许可证的建设工程，查验其工程放线是否符合规划许可要求的行为。
（9）建设工程规划核实。有批准权部门依法依规对建设工程是否符合规划条件和规划许可内容等核实的行为。
[bookmark: _Toc26186][bookmark: _Toc96972405][bookmark: _Toc154511816]应用要求
[bookmark: _GoBack]江苏省有批准权部门基于本指南，开展建设项目规划管理事项管理，完善建设项目规划管理事项管理系统，并在实施的过程中探索技术审查与行政审批分离。各地可结合管理实际进行扩展。对涉及用海地区，参照此规定做好规划管理上的陆海衔接。
在技术审查阶段鼓励位于城市建设敏感地区、重要节点、重要地区的重要建设项目建立专家咨询制度；鼓励有条件地区委托有相应资质的单位进行技术审查。
落实国土空间用途管制监管、工程建设项目审批制度改革相关要求，加强与全国国土空间用途管制监测监管系统、江苏省用途管制监测监管系统、工程建设项目审批管理系统衔接。
[bookmark: _Toc96972406][bookmark: _Toc154511817][bookmark: _Toc29465]建设项目用地预审与选址意见书核发
[bookmark: _Toc154511818][bookmark: _Toc25165][bookmark: _Toc96972407]实施依据
1、 《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）
第五十二条 建设项目可行性研究论证时，自然资源主管部门可以根据土地利用总体规划、土地利用年度计划和建设用地标准，对建设用地有关事项进行审查，并提出意见。
2、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第三十六条 按照国家规定需要有关部门批准或者核准的建设项目，以划拨方式提供国有土地使用权的，建设单位在报送有关部门批准或者核准前，应当向城乡规划主管部门申请核发选址意见书。 
前款规定以外的建设项目不需要申请选址意见书。
3、 《土地管理法实施条例》（2021年修正）
第二十四条 第一款 建设项目批准、核准前或者备案前后，由自然资源主管部门对建设项目用地事项进行审查，提出建设项目用地预审意见。建设项目需要申请核发选址意见书的，应当合并办理建设项目用地预审与选址意见书，核发建设项目用地预审与选址意见书。
4、 《建设项目用地预审管理办法》
第二条 本办法所称建设项目用地预审，是指国土资源主管部门在建设项目审批、核准、备案阶段，依法对建设项目涉及的土地利用事项进行的审查。
5、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十一条 根据国家规定需要申请选址意见书的建设项目，城乡规划主管部门可以参与建设项目前期选址工作，提出选址建议；建设单位应当在报送有关部门批准或者核准建设项目前，向有关城乡规划主管部门申请核发选址意见书。
6、 《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）
将建设项目选址意见书、建设项目用地预审意见合并，自然资源主管部门统一核发建设项目用地预审与选址意见书，不再单独核发建设项目选址意见书、建设项目用地预审意见。
7、 《自然资源部 生态环境部 国家林业和草原局关于加强生态保护红线管理的通知（试行）》（自然资发〔2022〕142号）
生态保护红线是国土空间规划中的重要管控边界，生态保护红线内自然保护地核心保护区外，禁止开发性、生产性建设活动，在符合法律法规的前提下，仅允许以下对生态功能不造成破坏的有限人为活动。生态保护红线内自然保护区、风景名胜区、饮用水水源保护区等区域，依照法律法规执行。
1. 管护巡护、保护执法、科学研究、调查监测、测绘导航、 防灾减灾救灾、军事国防、疫情防控等活动及相关的必要设施修筑。
2. 原住居民和其他合法权益主体，允许在不扩大现有建设用地、用海用岛、耕地、水产养殖规模和放牧强度（符合草畜平衡管理规定）的前提下，开展种植、放牧、捕捞、养殖（不包括投礁型海洋牧场、围海养殖）等活动，修筑生产生活设施。
3. 经依法批准的考古调查发掘、古生物化石调查发掘、标本采集和文物保护活动。
4. 按规定对人工商品林进行抚育采伐，或以提升森林质量、优化栖息地、建设生物防火隔离带等为目的的树种更新，依法开展的竹林采伐经营。
5. 不破坏生态功能的适度参观旅游、科普宣教及符合相关规划的配套性服务设施和相关的必要公共设施建设及维护。
6. 必须且无法避让、符合县级以上国土空间规划的线性基础设施、通讯和防洪、供水设施建设和船舶航行、航道疏浚清淤等活动；已有的合法水利、交通运输等设施运行维护改造。
7. 地质调查与矿产资源勘查开采。包括：基础地质调查和 战略性矿产资源远景调查等公益性工作；铀矿勘查开采活动，可办理矿业权登记；已依法设立的油气探矿权继续勘查活动，可办理探矿权延续、变更（不含扩大勘查区块范围）、保留、注销，当发现可供开采油气资源并探明储量时，可将开采拟占用的地表  或海域范围依照国家相关规定调出生态保护红线；已依法设立的 油气采矿权不扩大用地用海范围，继续开采，可办理采矿权延 续、变更（不含扩大矿区范围）、注销；已依法设立的矿泉水和 地热采矿权，在不超出已经核定的生产规模、不新增生产设施的 前提下继续开采，可办理采矿权延续、变更（不含扩大矿区范 围）、注销；已依法设立和新设立铬、铜、镍、锂、钴、锆、钾盐、（中）重稀土矿等战略性矿产探矿权开展勘查活动，可办理探矿 权登记，因国家战略需要开展开采活动的，可办理采矿权登记。 上述勘查开采活动，应落实减缓生态环境影响措施，严格执行绿色勘查、开采及矿山环境生态修复相关要求。
8. 依据县级以上国土空间规划和生态保护修复专项规划开展的生态修复。
9. 根据我国相关法律法规和与邻国签署的国界管理制度协定（条约）开展的边界边境通道清理
10. 法律法规规定允许的其他人为活动。开展上述活动时禁止新增填海造地和新增围海。上述活动涉 及利用无居民海岛的，原则上仅允许按照相关规定对海岛自然岸线、表面积、岛体、植被改变轻微的低影响利用方式。
8、 《自然资源部关于进一步做好用地用海要素保障的通知》（自然资发〔2023〕89号）
缩小用地预审范围。以下情形不需申请办理用地预审，直接申请办理农用地转用和土地征收：（1）国土空间规划确定的城市和村庄、集镇建设用地范围内的建设项目用地；（2）油气类“探采合一”和“探转采”钻井及其配套设施建设用地；（3）具备直接出让采矿权条件、能够明确具体用地范围的采矿用地；（4）露天煤矿接续用地；（5）水利水电项目涉及的淹没区用地。
简化建设项目用地预审审查。涉及规划土地用途调整的，重点审查是否符合允许调整的情形，规划土地用途调整方案在办理农用地转用和土地征收阶段提交；涉及占用永久基本农田的，重点审查是否符合允许占用的情形以及避让的可能性，补划方案在办理农用地转用和土地征收阶段提交；涉及占用生态保护红线的，重点审查是否属于允许有限人为活动之外的国家重大项目范围，在办理农用地转用和土地征收阶段提交省级人民政府出具的不可避让论证意见。
重大项目可申请先行用地。需报国务院批准用地的国家重大项目和省级高速公路项目中，控制工期的单体工程和因工期紧或受季节影响确需动工建设的其他工程可申请办理先行用地，申请规模原则上不得超过用地预审控制规模的30%。先行用地批准后，应于1年内提出农用地转用和土地征收申请。
9、 《江苏省自然资源厅关于贯彻落实自然资源部“多审合一、多证合一”改革要求的通知》（苏自然资规发〔2019〕2号）
将建设项目选址意见书、建设项目用地预审意见合并，自然资源主管部门统一核发建设项目用地预审与选址意见书。
10、 《江苏省自然资源厅 江苏省生态环境厅 江苏省林业局关于进一步加强生态保护红线监督管理的通知》（苏自然函〔2023〕880号）
（一）生态保护红线内，自然保护地核心保护区原则上禁止人为活动；自然保护地核心保护区外，禁止开发性、生产性建设活动，在符合法律法规的前提下，仅允许对生态功能不造成破坏的有限人为活动，生态保护红线内、自然保护地核心保护区外开展的有限人为活动，必须符合142号文规定的十类有限人为活动情形，禁止新增填海造地和新增围海，且不得破坏所涉及生态保护红线的生态功能。
（二）生态保护红线内允许的有限人为活动之外，确需占用生态保护红线的国家重大项目类型、级别严格按142号文执行。
（三）生态保护红线内自然保护地、风景名胜区、饮用水水源保护区、水产种质资源保护区、重要湖泊湿地、生态公益林等区域，依照法律法规执行。生态保护红线内人为活动涉及上述区域的，应当按规定征求相关主管部门意见。
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[bookmark: _Toc154511820][bookmark: _Toc32382][bookmark: _Toc96972408][bookmark: _Toc97480435]办事指南
	1
	事项类型
	建设项目用地预审与选址意见书核发
	权力类型
	行政许可

	2
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3
	实施机关
	有批准权部门

	4
	办理材料
	材料清单
	是否
必要
	纸质
材料
	电子
材料
	备注

	
	
	建设项目用地预审与选址意见书申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设项目用地预审与选址意见书申请报告
	
	原件1份
	PDF文件
	拟建项目建设背景、基本情况、项目申请用地情况、是否需要踏勘论证、符合土地使用标准情况、其他情况、小结等。

	
	
	项目建设依据
	是
	复印件1份
	PDF文件
	以下材料可作为项目建设依据：项目建议书批复、建设项目列入相关规划或者产业政策的文件等。

	
	
	标明建设项目拟用地位置的现状图、地形图等。
	是
	原件1份
	PDF、
DWG文件
	

	
	
	节地评价报告及专家论证意见
	
	原件1份
	PDF文件
	需开展节地评价的项目。

	
	
	踏勘报告
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及以下两种情形的需要（1）线性工程面积大于100公顷，块状工程面积大于70公顷；（2）耕地面积占用地总面积的50%

	
	
	选址论证材料
	
	原件1份
	PDF文件
	在成片规划建设用地范围外独立选址的建设项目以及可能对国土空间规划产生重大影响的区域性基础设施项目，还应当提供建设项目选址论证材料。

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供。

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要。

	5
	是否收费
	否

	6
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7
	办理地址
	各地自定

	8
	办理时间
	各地自定

	9
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


[bookmark: _Toc96972409][bookmark: _Toc154511821][bookmark: _Toc97480436][bookmark: _Toc9088]申请表单
建设项目用地预审与选址意见书核发申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	拟选位置
	

	项目批准类型
	□审批□核准□备案
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	项目投资单位
	

	投资性质及规模
	

	申请单位
	

	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	项目建设内容
	


	项目建设依据
	

	产业政策
	

	供地政策
	

	项目拟用地总规模

	用地面积（公顷）
	总计
	其中：占用农用地面积
	占用建设用地面积
	占用未利用地面积

	
	
	小计
	其中：占用耕地面积
	
	

	
	
	
	小计
	占用永久基本农田面积
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	耕地补偿措施
	缴纳耕地开垦费
	

	
	签订耕地补充协议
	

	
	其他措施：

	征地补偿安置措施
	

	地质灾害评估情况
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其它
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其它
	联系人证件号码
	

	填写须知：根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。
	我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

（单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc154511822][bookmark: _Toc96972410][bookmark: _Toc7496]管理部门流程
[bookmark: _Toc97480438][bookmark: _Toc2295][bookmark: _Toc154511823][bookmark: _Toc96972413]审批流程
[bookmark: _Toc97480439][bookmark: _Toc96972414][image: image1]
[bookmark: _Toc154511824][bookmark: _Toc16519]审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责 

	收件
（受理）

	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，拟订附图附件，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、建设项目用地预审与选址意见书及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


[bookmark: _Toc22763][bookmark: _Toc154511825][bookmark: _Toc97480440][bookmark: _Toc96972415]审查要点
1、 审核项目建设依据，确认建设项目已取得相关批复，且建设规模与项目建议书批复文件、项目申请报告或者可行性报告中的建设规模相适应。
2、 申请预审层级是否准确，是否符合规划。查阅项目是否符合已经批准的法定规划的要求，是否符合国土空间总体规划、详细规划和专项规划。审查用地性质、用地面积、建设规模等是否符合详细规划。审查是否占用耕地、是否占用生态保护红线、是否占用生态空间管控区域、是否符合产业政策及供地政策，是否符合土地使用标准，是否位于压覆矿区域评估范围、地质灾害区域评估范围等，必要时进行现场踏勘。
3、 在成片规划建设用地范围外独立选址的建设项目以及可能对国土空间规划产生重大影响的区域性基础设施项目，还应当查阅建设项目选址论证材料。
4、 占用基本农田或者其他耕地规模较大的建设项目，应当审查是否已经组织踏勘论证。
5、 交通、能源、水利等重大基础设施项目是否开展节约集约用地的专章分析，是否开展了线路比选，采用了节地技术。
6、 涉及规划土地用途调整的，重点审查是否符合允许调整的情形，规划土地用途调整方案在办理农用地转用和土地征收阶段提交；涉及占用永久基本农田的，重点审查是否符合允许占用的情形以及避让的可能性，补划方案在办理农用地转用和土地征收阶段提交；涉及占用生态保护红线的，重点审查是否属于允许有限人为活动之外的国家重大项目范围，在办理农用地转用和土地征收阶段提交省级人民政府出具的不可避让论证意见。
7、 以下情形不需申请办理用地预审：（1）国土空间规划确定的城市和村庄、集镇建设用地范围内的建设项目用地；（2）油气类“探采合一”和“探转采”钻井及其配套设施建设用地；（3）具备直接出让采矿权条件、能够明确具体用地范围的采矿用地；（4）露天煤矿接续用地；（5）水利水电项目涉及的淹没区用地。
8、 涉及相关部门职责的需征求相关部门意见或单位意见。
[bookmark: _Toc97480441][bookmark: _Toc154511826][bookmark: _Toc1462]审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供
纸质件
	备注

	1
	建设项目用地预审与选址意见书核发审批表
	
	

	2
	建设项目用地预审与选址意见书
	是
	审批通过

	3
	选址位置图
	是
	审批通过

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


[bookmark: _Toc96972416][bookmark: _Toc96945085][bookmark: _Toc96944890][bookmark: _Toc96720029][bookmark: _Toc97480442][bookmark: _Toc96972421]注：文书格式参照本规范“10 个业务事项办理文书”，下同。
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建设项目用地预审与选址意见书核发审批表
	项目编号
	

	申请单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	拟选位置
	

	用地面积
（公顷）
	总计
	其中：占用农用地面积
	占用建设
用地面积
	占用未利
用地面积

	
	
	小计
	其中：占用耕地面积
	
	

	
	
	
	小计
	其中：占用永久基本农田面积
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	地块编号
	土地用途名称

	
	

	
	

	
	

	用地预审情况
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	




建设项目用地预审与选址意见书
建设项目用地预审与选址意见书格式以自然资源部《关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）要求为准，有条件的地区可增加以下用地预审与选址意见书附页。

建设项目用地预审与选址意见书（附页）
用字第       号
	申请单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	拟选位置
	

	用地面积（公顷）
	总计
	其中：占用农用地面积
	占用建设
用地面积
	占用未利
用地面积

	
	
	小计
	其中：占用耕地面积
	
	

	
	
	
	小计
	其中：占用永久基本农田面积
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	地块编号
	土地用途名称

	
	

	
	

	
	

	用地预审情况
	

	附件
	

	备注
	





[bookmark: _Toc96972422][bookmark: _Toc154511828][bookmark: _Toc2159]规划条件确定
[bookmark: _Toc6027][bookmark: _Toc154511829][bookmark: _Toc96972423]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第三十八条　在城市、镇规划区内以出让方式提供国有土地使用权的，在国有土地使用权出让前，城市、县人民政府城乡规划主管部门应当依据控制性详细规划，提出出让地块的位置、使用性质、开发强度等规划条件，作为国有土地使用权出让合同的组成部分。未确定规划条件的地块，不得出让国有土地使用权。
以出让方式取得国有土地使用权的建设项目，建设单位在取得建设项目的批准、核准、备案文件和签订国有土地使用权出让合同后，向城市、县人民政府城乡规划主管部门领取建设用地规划许可证。
城市、县人民政府城乡规划主管部门不得在建设用地规划许可证中，擅自改变作为国有土地使用权出让合同组成部分的规划条件。
第三十九条　规划条件未纳入国有土地使用权出让合同的，该国有土地使用权出让合同无效；对未取得建设用地规划许可证的建设单位批准用地的，由县级以上人民政府撤销有关批准文件；占用土地的，应当及时退回；给当事人造成损失的，应当依法给予赔偿。
第四十三条　建设单位应当按照规划条件进行建设；确需变更的，必须向城市、县人民政府城乡规划主管部门提出申请。变更内容不符合控制性详细规划的，城乡规划主管部门不得批准。城市、县人民政府城乡规划主管部门应当及时将依法变更后的规划条件通报同级土地主管部门并公示。
建设单位应当及时将依法变更后的规划条件报有关人民政府土地主管部门备案。
2、 《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年修正）
第三十九条　土地所有权人拟出让、出租集体经营性建设用地的，市、县人民政府自然资源主管部门应当依据国土空间规划提出拟出让、出租的集体经营性建设用地的规划条件，明确土地界址、面积、用途和开发建设强度等。
市、县人民政府自然资源主管部门应当会同有关部门提出产业准入和生态环境保护要求。
3、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十二条 下列建设项目的选址意见书由省城乡规划主管部门核发：
（一）国务院及其有关部门批准或者核准的建设项目；
（二）省投资主管部门批准或者核准且位于省级以上风景名胜区内的建设项目；
（三）省投资主管部门批准或者核准且跨城市、县的建设项目。
其他建设项目的选址意见书，由城市、县城乡规划主管部门核发。
选址意见书的内容，应当包括建设项目的选址位置和下一阶段规划要求，附选址位置图。
第三十三条 国有土地使用权出让应当符合城乡规划。城市、县城乡规划主管部门应当参与土地储备年度计划和国有土地使用权出让计划的制定。
在国有土地使用权出让前，城市、县城乡规划主管部门应当依据控制性详细规划、修建性详细规划确定拟出让地块的规划条件，作为国有土地使用权出让合同的组成部分。
规划条件应当明确出让地块的位置、范围和面积，使用性质，容积率、建筑密度、建筑高度、建筑退让、绿地率、出入口方位、停车泊位、必须配置的公共服务设施和市政基础设施、地下空间开发利用等规划要求，以及有关规划引导要素，并附规划用地红线图。需要建设单位编制修建性详细规划的，应当在规划条件中予以明确。
确定规划条件应当同时明确其有效期。规划条件的有效期不得少于一年。超过有效期出让国有土地使用权的，应当在出让前重新核定规划条件。重新核定规划条件的，不得违反控制性详细规划和修建性详细规划。
未经城乡规划主管部门确定规划条件的，国有土地使用权不得出让。国有土地使用权出让合同不得改变规划条件。规划条件未纳入国有土地使用权出让合同的，该国有土地使用权出让合同无效。
住宅项目的规划条件除了应当明确本条第三款规定的内容外，还应当明确同步建设的基础设施、公共服务设施的建设时序，并作为国有土地使用权出让合同的内容。住宅项目的建设单位应当按照国有土地使用权出让合同的规定同步建设基础设施、公共服务设施。
第四十五条 建设单位或者个人应当按照规划条件和规划许可的内容进行建设，不得擅自变更；确需变更的，应当向城乡规划主管部门申请。变更内容依法应当先经其他有关主管部门同意的，建设单位或者个人在向城乡规划主管部门申请变更时，应当提供相关证明文件。申请变更的内容不符合控制性详细规划的，城乡规划主管部门不得批准。对房地产开发项目，除因公共利益需要外，申请变更的内容涉及提高容积率、改变使用性质、降低绿地率、减少必须配置的公共服务设施和基础设施的，城乡规划主管部门不得批准。
城乡规划主管部门在审批变更规划许可前应当采取公示、听证会、座谈会等形式，听取利害关系人的意见。因变更规划许可内容给利害关系人合法权益造成损失的，申请变更的建设单位或者个人应当依法给予补偿。
4、 《自然资源部关于加强和规范规划实施监督管理工作的通知》（自然资发〔2023〕237号）
规范规划条件设置：
（一）严格依据详细规划核定规划条件，明确用地位置、面积、土地用途、容积率、绿地率、建筑密度、建筑高度、建筑退让、停车泊位以及公共服务、市政交通设施配建、城市设计、风貌管控等。对于乡村产业发展、乡村建设等乡村振兴用地允许适当简化规划条件有关内容。不得将国土空间总体规划和详细规划管控要求之外的非空间治理内容纳入规划条件，不得违反国家强制性标准规范设置规划条件。鼓励地方在规划条件确定后以适当方式进行公开。
（二）以有偿使用方式供应国有建设用地使用权或集体经营性建设用地入市的，市、县自然资源主管部门应当依据详细规划核定规划条件，作为出让公告、有偿使用合同、入市方案的组成部分。以划拨方式供应国有建设用地使用权或批准使用集体土地举办乡镇企业、建设乡（镇）村公共设施和公益事业的，依据详细规划核定用地的位置、面积、允许建设的范围，纳入国有建设用地划拨决定书或集体建设用地批准文件。用地预审与选址意见书明确的规划要求达到规划条件深度的，可作为规划条件使用。未依法确定规划条件的地块，不得供应建设用地使用权。
（三）市、县自然资源主管部门不得擅自改变规划条件。确需变更的，应当符合经依法批准的详细规划、法律法规以及相关规范的要求。变更内容不符合详细规划的，应当依法定程序修改详细规划后方可办理规划条件变更手续。






[bookmark: _Toc1553][bookmark: _Toc154511830]申请（可选）
[bookmark: _Toc96944898][bookmark: _Toc96945093][bookmark: _Toc96720037][bookmark: _Toc96972424][bookmark: _Toc154511831][bookmark: _Toc96972425][bookmark: _Toc97480446][bookmark: _Toc4189]办事指南
	1 
	事项类型
	规划条件确定
	权力类型
	行政确认

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否
必要
	纸质
材料
	电子
材料
	备注

	
	
	规划条件确定申请范围或地块相关地籍资料
	是
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	

	
	
	项目建设依据
	是
	复印件1份
	PDF文件
	土地出让计划

	
	
	现势性地形图
	是
	原件1份
	DWG文件
	内部可共享的免于提供

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


[bookmark: _Toc116669170][bookmark: _Toc13201][bookmark: _Toc97480447][bookmark: _Toc96972426][bookmark: _Toc154511832][bookmark: _Toc96972427]申请表单
规划条件确定申请表
	地块名称
	

	用地位置
	

	申请单位
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	填写须知：   
根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。  
	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

                                （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	



[bookmark: _Toc30877]管理部门流程
[bookmark: _Toc32437][bookmark: _Toc154511833][bookmark: _Toc96972430][bookmark: _Toc97480449]审批流程
[image: image2]
[bookmark: _Toc2343][bookmark: _Toc97480450][bookmark: _Toc154511834][bookmark: _Toc96972431]审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（与其他环节合并收件或内部发起）
	发起部门
	发起人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批信息，明确规划条件，绘制地块规划条件附图。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	审批通过，打印规划条件文书和规划条件附图。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


[bookmark: _Toc97480451][bookmark: _Toc32336][bookmark: _Toc154511835][bookmark: _Toc96972432]审查要点
1、 落实国土空间规划的相关要求。
2、 落实各类城市控制线，如城市道路红线、基础设施黄线、城市绿线、城市蓝线、城市紫线、城市橙线的相关要求。
3、 加强与江苏省土地使用标准的衔接，重点衔接容积率，建筑系数，绿地率等控制性指标。
4、 涉及相关部门职责的需征求相关部门或单位意见，并在规划条件中明确。
5、 规划条件采用图、文结合的方式，以图文对应为原则。
6、 应结合地块及周边具体情况对照详细规划指标等内容进行校核和细化，以确保规划指标及相关规划要求的科学性和可行性。对于周边条件复杂或容积率较高的居住等用地，应事先开展策划方案研究，对策划方案进行日照影响分析。
[bookmark: _Toc24904][bookmark: _Toc97480452][bookmark: _Toc154511836]审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1 
	规划条件确定审批表
	
	

	2 
	规划条件文书
	是
	审批通过，由建设项目规划条件确定审批表生成

	3 
	规划条件附图
	是
	审批通过，规划条件用地红线附图等


[bookmark: _Toc116667096][bookmark: _Toc116669181][bookmark: _Toc116666944][bookmark: _Toc116666939][bookmark: _Toc116669176][bookmark: _Toc116667091][bookmark: _Toc154511837][bookmark: _Toc96972433][bookmark: _Toc97480453]

[bookmark: _Toc12599]审批表单
规划条件确定审批表
	地块情况
	地块名称
	

	
	用地位置
	

	
	规划概要
	概要
	

	
	
	周边邻避设施情况
	

	
	
	总用地面积（㎡）
	
	地上面积（㎡）
	

	
	
	
	
	地下面积（㎡）
	

	[bookmark: _Hlk89267560]规划管控要求
	地块编号
	用地性质
	用地
面积(㎡)
	容积率高限
	容积率低限
	建筑高度高限(㎡)
	建筑高度低限(㎡)
	建筑密度高限
	绿地率低限（%）
	停车泊位

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	公共服务设施配套要求
	




	城市设计要求
	


	管线要求
	


	市政交通要求
	


	特殊要求
	


	其他
相关部门要求
	该部分内容由相关部门负责解释并管理，建设单位应按要求与相关部门对接并落实。

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	



规划条件文书
	_______________________市建设项目规划条件
项目名称：_______________________
条件编号：_______________________



___________________局
_____年_____月_____日


1、 项目情况
1. 项目名称：
2. 用地位置：
3. 规划概要：
2、 规划管控要求


3、 公共服务设施配套要求


4、 城市设计要求


5、 管线要求


6、 市政交通要求


7、 特殊要求


8、 相关部门要求
该部分内容由相关部门负责解释并管理，建设单位应按要求与相关部门对接并落实。

9、 建设项目规划条件附图




[bookmark: _Toc116667123][bookmark: _Toc116667104][bookmark: _Toc116667102][bookmark: _Toc116667116][bookmark: _Toc116667122][bookmark: _Toc116669202][bookmark: _Toc116666967][bookmark: _Toc116669209][bookmark: _Toc116666960][bookmark: _Toc116667114][bookmark: _Toc116666962][bookmark: _Toc116669191][bookmark: _Toc116669214][bookmark: _Toc116669188][bookmark: _Toc116666952][bookmark: _Toc116666973][bookmark: _Toc116667112][bookmark: _Toc116669197][bookmark: _Toc116669201][bookmark: _Toc116669199][bookmark: _Toc116669213][bookmark: _Toc116666977][bookmark: _Toc116669195][bookmark: _Toc116666964][bookmark: _Toc116667108][bookmark: _Toc116669208][bookmark: _Toc116669198][bookmark: _Toc116666957][bookmark: _Toc116666974][bookmark: _Toc116667110][bookmark: _Toc116666975][bookmark: _Toc116667115][bookmark: _Toc116667103][bookmark: _Toc116669207][bookmark: _Toc116667119][bookmark: _Toc116669187][bookmark: _Toc116667113][bookmark: _Toc116669189][bookmark: _Toc116666972][bookmark: _Toc116666969][bookmark: _Toc116669190][bookmark: _Toc116667121][bookmark: _Toc116666966][bookmark: _Toc116666959][bookmark: _Toc116667106][bookmark: _Toc116667109][bookmark: _Toc116666971][bookmark: _Toc116669206][bookmark: _Toc116666958][bookmark: _Toc116666968][bookmark: _Toc116667120][bookmark: _Toc116667127][bookmark: _Toc116669204][bookmark: _Toc116666970][bookmark: _Toc116669200][bookmark: _Toc116669194][bookmark: _Toc116667125][bookmark: _Toc116669210][bookmark: _Toc116669203][bookmark: _Toc116669212][bookmark: _Toc116666956][bookmark: _Toc116667126][bookmark: _Toc116669196][bookmark: _Toc116666951][bookmark: _Toc116669193][bookmark: _Toc116666965][bookmark: _Toc116666954][bookmark: _Toc116666961][bookmark: _Toc116666963][bookmark: _Toc116667111][bookmark: _Toc116667105][bookmark: _Toc116669211][bookmark: _Toc116667117][bookmark: _Toc116667124][bookmark: _Toc116666950][bookmark: _Toc116667107][bookmark: _Toc116666976][bookmark: _Toc116667118][bookmark: _Toc116666955][bookmark: _Toc116667129][bookmark: _Toc116669205][bookmark: _Toc116667128][bookmark: _Toc116666953][bookmark: _Toc116669192][bookmark: _Toc22096][bookmark: _Toc96972434][bookmark: _Toc154511838]建设用地、临时建设用地规划许可
[bookmark: _Toc96972435][bookmark: _Toc27144][bookmark: _Toc154511839]建设用地规划许可（划拨类）
[bookmark: _Toc8393][bookmark: _Toc154511840][bookmark: _Toc96972436]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第三十七条  在城市、镇规划区内以划拨方式提供国有土地使用权的建设项目，经有关部门批准、核准、备案后，建设单位应当向城市、县人民政府城乡规划主管部门提出建设用地规划许可申请，由城市、县人民政府城乡规划主管部门依据控制性详细规划核定建设用地的位置、面积、允许建设的范围，核发建设用地规划许可证。
建设单位在取得建设用地规划许可证后，方可向县级以上地方人民政府土地主管部门申请用地，经县级以上人民政府审批后，由土地主管部门划拨土地。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十四条 以划拨方式提供国有土地使用权的建设项目，按照下列程序办理建设用地规划许可：
（一）建设单位或者个人在建设项目经有关部门批准、核准、备案后，向城市、县城乡规划主管部
（二）城市、县城乡规划主管部门审查相关材料，初步审查总平面图，符合控制性详细规划的，核发建设用地规划许可证。
建设用地规划许可证的内容，应当包括建设用地的位置、范围、性质、面积，建设规模和建筑面积等，并附规划用地图。
需要编制建设项目修建性详细规划的，城市、县城乡规划主管部门应当在核发建设用地规划许可证时告知建设单位或者个人。
第三十六条 改建、扩建已经建成并投入使用的建设项目，涉及改变原规划确定的用地性质或者提高容积率的，建设单位或者个人应当持有关主管部门的项目批准、核准、备案文件和相关材料，向城市、县城乡规划主管部门重新申请建设用地规划许可证。涉及相关国有土地使用权划拨或者出让事项的，还应当按照土地管理等法律、法规的规定办理有关手续。
城乡规划主管部门对改建、扩建项目在核发建设用地规划许可证前，应当采取公示、听证会、座谈会等形式，听取利害关系人的意见。不符合控制性详细规划的，不得核发建设用地规划许可证。因改建、扩建对利害关系人合法权益造成损失的，建设单位或者个人应当依法给予补偿。
3、 《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）
将建设用地规划许可证、建设用地批准书合并，自然资源主管部门统一核发新的建设用地规划许可证，不再单独核发建设用地批准书。
以划拨方式取得国有土地使用权的，建设单位向所在地的市、县自然资源主管部门提出建设用地规划许可申请，经有建设用地批准权的人民政府批准后，市、县自然资源主管部门向建设单位同步核发建设用地规划许可证、国有土地划拨决定书。
4、 《江苏省自然资源厅关于贯彻落实自然资源部“多审合一、多证合一”改革要求的通知》（苏自然资规发〔2019〕2号）
将建设用地规划许可证、建设用地批准书合并，自然资源主管部门统一核发新的建设用地规划许可证。
设区市、县（市）自然资源主管部门应按照自然资源部要求，对以划拨方式取得国有建设用地使用权的，同步核发建设用地规划许可证和国有土地划拨决定书；对以出让方式取得国有建设用地使用权的，在建设单位签订国有建设用地使用权出让合同后，向建设单位核发建设用地规划许可证。
[bookmark: _Toc154511841][bookmark: _Toc30201]申请
办事指南
	1
	事项类型
	建设用地规划许可（划拨类）
	权力类型
	行政许可

	2
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3
	实施机关
	有批准权部门

	4

	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	建设用地规划许可申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设项目用地预审与选址意见书
	是
	复印件1份
	PDF文件
	内部可共享的免于提供

	
	
	建设项目批准、核准、备案文件及附件、附图
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	项目初步总平面图
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	标明建设项目拟用地位置的地形图
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5
	是否收费
	否

	6
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7
	办理地址
	各地自定

	8
	办理时间
	各地自定

	9
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
建设用地规划许可申请表
	申请单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目立项批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	统一社会信用代码
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	联系人证件号码
	

	土地用途
	
	用地面积（㎡）
	

	填写须知：   
根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。  
	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。
                             （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc23683][bookmark: _Toc96972437][bookmark: _Toc154511842]管理部门流程
审批流程
[image: image3]
审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、建设用地规划许可证、划拨决定书及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 审查项目初步总平面图。
2、 核对建设项目用地预审与选址意见书。 
3、 审查与国土空间规划的符合性，与土地使用标准的衔接性。
4、 核对征收文件或用地协议，审查土地用途、土地取得方式与批复文件是否一致。
5、 核对勘测定界成果。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	建设用地规划许可与划拨供地审批表
	
	

	2
	建设用地规划许可证
	是
	

	3
	划拨决定书
	是
	

	4
	规划用地红线图（勘测定界图）
	是
	

	5
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	6
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	7
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	8
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


审批表单
建设用地规划许可审批表
	项目编号
	

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	总计
	
	

	备注
	


	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


建设用地规划许可证
建设用地规划许可证格式以《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2号）要求为准，有条件的地区可增加以下建设用地规划许可证附页。
建设用地规划许可证（附页）
	                                       地字第               号

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	总计
	
	

	附件
	

	备注
	



划拨决定书
划拨决定书格式采用中华人民共和国国有建设用地划拨决定书（国家统一格式）。
[bookmark: _Toc96972438][bookmark: _Toc16197][bookmark: _Toc154511843]建设用地规划许可（出让类）
[bookmark: _Toc14797][bookmark: _Toc154511844][bookmark: _Toc96972439]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第三十八条　在城市、镇规划区内以出让方式提供国有土地使用权的，在国有土地使用权出让前，城市、县人民政府城乡规划主管部门应当依据控制性详细规划，提出出让地块的位置、使用性质、开发强度等规划条件，作为国有土地使用权出让合同的组成部分。未确定规划条件的地块，不得出让国有土地使用权。
以出让方式取得国有土地使用权的建设项目，建设单位在取得建设项目的批准、核准、备案文件和签订国有土地使用权出让合同后，向城市、县人民政府城乡规划主管部门领取建设用地规划许可证。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十五条 以出让方式提供国有土地使用权的建设项目，按照下列程序办理建设用地规划许可：
（一）建设单位或者个人持建设项目批准、核准、备案文件和国有土地使用权出让合同，向城市、县城乡规划主管部门提出申请；
（二）城市、县城乡规划主管部门审核相关材料，核发建设用地规划许可证。
城市、县城乡规划主管部门在核发建设用地规划许可证时，不得改变国有土地使用权出让合同中的规划条件；国有土地使用权出让合同擅自改变规划条件的，城乡规划主管部门不予核发建设用地规划许可证。
取得建设用地规划许可证的单位或者个人，因转让通过出让方式取得的国有土地使用权等原因，致使建设主体名称变更的，应当持国有土地使用权转让合同，变更后的建设项目批准、核准、备案文件，原建设用地规划许可证，向城乡规划主管部门申请换发建设用地规划许可证。
第三十六条 改建、扩建已经建成并投入使用的建设项目，涉及改变原规划确定的用地性质或者提高容积率的，建设单位或者个人应当持有关主管部门的项目批准、核准、备案文件和相关材料，向城市、县城乡规划主管部门重新申请建设用地规划许可证。涉及相关国有土地使用权划拨或者出让事项的，还应当按照土地管理等法律、法规的规定办理有关手续。
城乡规划主管部门对改建、扩建项目在核发建设用地规划许可证前，应当采取公示、听证会、座谈会等形式，听取利害关系人的意见。不符合控制性详细规划的，不得核发建设用地规划许可证。因改建、扩建对利害关系人合法权益造成损失的，建设单位或者个人应当依法给予补偿。
3、 《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）
将建设用地规划许可证、建设用地批准书合并，自然资源主管部门统一核发新的建设用地规划许可证，不再单独核发建设用地批准书。 
以划拨方式取得国有土地使用权的，建设单位向所在地的市、县自然资源主管部门提出建设用地规划许可申请，经有建设用地批准权的人民政府批准后，市、县自然资源主管部门向建设单位同步核发建设用地规划许可证、国有土地划拨决定书。 
以出让方式取得国有土地使用权的，市、县自然资源主管部门依据规划条件编制土地出让方案，经依法批准后组织土地供应，将规划条件纳入国有建设用地使用权出让合同。
建设单位在签订国有建设用地使用权出让合同后，市、县自然资源主管部门向建设单位核发建设用地规划许可证。 
[bookmark: _Toc154511845][bookmark: _Toc28667]申请
办事指南
	1 
	事项类型
	建设用地规划许可（出让类）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→网上签发→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料

	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	建设用地规划许可申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设项目批准、核准、备案文件
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	国有土地使用权出让合同及附件
	是
	原件1份
	PDF文件和DWG文件
	内部可共享的免于提供

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
建设用地规划许可申请表
	申请单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目立项批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	合同号
	

	用地位置
	

	统一社会信用代码
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	土地用途
	
	用地面积（㎡）
	

	填写须知：   
根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。  
	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。
                             （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc96720107][bookmark: _Toc96720053][bookmark: _Toc96720113][bookmark: _Toc96945163][bookmark: _Toc96972500][bookmark: _Toc96972440][bookmark: _Toc96945169][bookmark: _Toc96944968][bookmark: _Toc96945109][bookmark: _Toc96944914][bookmark: _Toc96944974][bookmark: _Toc96972494][bookmark: _Toc96972501][bookmark: _Toc154511846][bookmark: _Toc29069]管理部门流程
审批流程
[image: image4]
审批环节 
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、建设用地规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 审查土地出让合同中的用地性质、地块位置及四至、建设基地面积及强制性指标与审定的规划条件是否一致。
2、 审查土地用途、土地取得方式与批复文件是否一致。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	建设用地规划许可审批表
	
	

	2
	建设用地规划许可证
	是
	

	3
	规划用地红线图
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过




审批表单
建设用地规划许可审批表
	项目编号
	

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	合同号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	总计
	
	

	备注
	



	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	





建设用地规划许可证
建设用地规划许可证格式以《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）要求为准，有条件的地区可增加以下建设用地规划许可证附页。

建设用地规划许可证（附页）
	                                       地字第               号

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	总计
	
	

	附件
	

	备注
	




[bookmark: _Toc154511847][bookmark: _Toc96972502]

[bookmark: _Toc51]临时建设用地规划许可
[bookmark: _Toc23326][bookmark: _Toc154511848]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十四条：在城市、镇规划区内进行临时建设的，应当经城市、县人民政府城乡规划主管部门批准。临时建设影响近期建设规划或者控制性详细规划的实施以及交通、市容、安全等的，不得批准。
临时建设应当在批准的使用期限内自行拆除。
临时建设和临时用地规划管理的具体办法，由省、自治区、直辖市人民政府制定。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十七条 在城市、镇规划区内需要临时用地的，应当向城市、县城乡规划主管部门申请核发临时建设用地规划许可证，申请办理临时用地手续。批准临时用地，不得影响城乡规划实施、妨碍城市安全。
临时建设用地规划许可的有效期一般不得超过两年。确需延长的，使用单位或者个人应当在期限届满之日的三十日前，向城乡规划主管部门申请办理临时用地规划许可的延期手续，延长的期限不得超过两年。
临时用地的使用单位或者个人应当在期限届满之日前归还用地。
[bookmark: _Toc154511849]

[bookmark: _Toc13044]申请
办事指南
	1 
	事项类型
	临时建设用地规划许可
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→网上签发→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料

	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	临时建设用地规划许可申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定








申请表单
临时建设用地规划许可申请表
	申请单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目立项批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	统一社会信用代码
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	联系人证件号码
	

	土地用途
	
	用地面积（㎡）
	

	填写须知：   
根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。  
	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

                             （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
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审批环节 
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、临时建设用地规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 申请材料齐全，是否符合要求且在规定的有效期内。
2、 依据相关法律、法规和技术规范审查。包括临时用地许可是否符合国土空间规划要求；是否影响详细规划和近期建设规划的实施；是否影响公共卫生、公共安全、公共交通和市容景观等；是否位于现状城市公共绿地、市政公用设施用地、教育用地内；且不得用于建设永久性的建筑物、构筑物及其他设施。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	临时建设用地规划许可审批表
	
	

	2
	临时建设用地规划许可证
	是
	

	3
	规划用地红线图
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


审批表单
临时建设用地规划许可审批表
	项目编号
	

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	总计
	
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


临时建设用地规划许可证
建设用地规划许可证格式以《自然资源部关于以“多规合一”为基础推进规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资规〔2019〕2 号）要求为准，有条件的地区可增加以下建设用地规划许可证附页。
建设用地规划许可证（附页）
	                                       地字第               号

	用地单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	
	项目批准机关
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	用地位置
	

	土地用途
	

	土地取得方式
	

	地块编号
	土地用途
	用地面积（㎡）

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	总计
	

	附件
	

	备注
	本项目为临时建设用地规划许可。
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1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十条　在城市、镇规划区内进行建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的，建设单位或者个人应当向城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府申请办理建设工程规划许可证。
申请办理建设工程规划许可证，应当提交使用土地的有关证明文件、建设工程设计方案等材料。需要建设单位编制修建性详细规划的建设项目，还应当提交修建性详细规划。对符合控制性详细规划和规划条件的，由城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府核发建设工程规划许可证。
城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府应当依法将经审定的修建性详细规划、建设工程设计方案的总平面图予以公布。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十八条  在城市、镇规划区内进行建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的，建设单位或者个人应当向城乡规划主管部门申请办理建设工程规划许可证；未取得建设工程规划许可证的，有关部门不得办理建设项目施工许可、商品房预（销）售许可等手续。
前款所称的其他工程建设，包括广场、停车场、重点绿化工程，城市雕塑、大中型户外广告固定设施，大中型或者受保护的建筑物外立面装修，以及法律、法规规定的其他工程建设项目。
第三十九条  申请办理建设工程规划许可证应当提交下列材料：
（一）使用土地的有关证明文件；
（二）建设工程设计方案；
（三）建设工程施工图设计文件；
（四）法律、法规规定的其他材料。
按照规定需要建设单位编制修建性详细规划的建设项目，还应当提交修建性详细规划。属于原有建筑物改建、扩建的，还应当提供房屋产权证明。
城乡规划主管部门应当对建设单位或者个人所提供的材料进行审查，符合控制性详细规划和规划条件的，核发建设工程规划许可证，并公布经审定的修建性详细规划、建设工程设计方案的总平面图。城乡规划主管部门在审查过程中，应当根据需要组织专家评审。
建设工程规划许可证应当载明建设项目位置、建设规模和使用功能等内容，附经审定的建设工程施工图设计文件；建筑物、构筑物等建设工程的规划许可证，还应当附经审定的建设工程设计方案。
3、 《自然资源部关于深化规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资发 〔2023〕69 号）
鼓励同步核发规划许可。对市政基础设施和标准厂房建设项目，在不违反市场公平竞争原则的前提下，可在土地供应前，由自然资源主管部门依据国土空间详细规划及土地使用标准核提规划条件，审查建设工程设计方案，按程序纳入供地方案，实施“带方案供应”。其中，以出让方式配置国有建设用地使用权的，国有建设用地使用权出让合同签订后，一并核发建设用地规划许可证、建设工程规划许可证；以划拨方式配置国有建设用地使用权的，一并核发国有建设用地划拨决定书、建设用地规划许可证与建设工程规划许可证。鼓励地方探索同步发放不动产权证书，依法依规实行“交地即交证”。
聚焦规划条件落实情况分类审查建设工程设计方案、核发建设工程规划许可证。市、县自然资源主管部门或省级人民政府确定的镇人民政府审查建设工程设计方案是否符合国土空间详细规划和规划条件，重点审查涉及安全、主要控制线、景观风貌等管理要求。其中，建筑工程类项目应重点审查土地用途、控制指标、场地布局、公共空间、相邻关系、建筑高度、风貌形态、设施配建等；交通工程类项目应重点审查道路等级（轨道交通类型）、相邻关系、竖向标高、横断面等；管线工程类项目应重点审查管线类型、安全间距、敷设埋深、相邻关系等。
探索建立建设工程规划许可豁免清单和告知承诺制。各地可在不影响周边利害关系人合法权益、不改变建筑主体结构、不破坏景观环境、保证公共安全和公共利益的前提下，对老旧小区微改造、城市公共空间服务功能提升等微更新项目，探索制定建设工程规划许可豁免清单并完善监管机制。各地还可区分项目类型、风险程度，按照最大限度利企便民的原则探索建设工程规划许可告知承诺制，明确提交材料的要求、承诺的具体内容以及违反承诺应承担的法律责任；申请人以书面形式作出承诺的，可由自然资源主管部门直接作出许可决定，并做好后续监管。
4、 《自然资源部关于加强和规范规划实施监督管理工作的通知》（自然资发〔2023〕237号）
建设用地规划许可证、建设用地使用权有偿使用合同、国有建设用地划拨决定书及集体建设用地批准文件明确的宗地土地用途、规划条件应严格一致，不得擅自改变。核发建设工程规划许可证前，应将建设工程设计方案的总平面图予以批前公示，经依法审定后不得随意修改，确需修改的，应当采取适当方式听取利害关系人的意见，并依法办理相应的变更手续。对开发经营类多宗出让地块实施统一规划的，建设工程设计方案相关指标应符合各宗地地块出让合同附具的规划条件，不得通过统一规划规避容积率等控制指标和配套要求。地方应依法明确改建、扩建项目重新办理建设工程规划许可的情形和程序。未依法依规取得规划许可，不得实施新建、改建、扩建工程，不得擅自改变土地用途。不得以集体讨论、会议决定等非法定方式替代或改变规划许可。
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办事指南
	1 
	事项类型
	建设工程规划许可（建筑工程）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质
材料
	电子
材料
	备注

	
	
	建设工程规划许可（建筑工程）申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设项目批准、核准、备案文件
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	使用土地的有关证明文件
	是
	复印件1份
	PDF文件
	用地预审与选址意见书（符合国办发〔2019〕规定的项目类型）、建设用地规划许可证、划拨决定书或出让合同（适用新建项目）、不动产权证、国有建设用地租赁协议等。内部可共享的免于提供。

	
	
	建设工程设计方案
	是
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	含日照分析报告

	
	
	建设工程施工图设计文件
	是
	原件1份
	DWG文件
	仅提供与规划相关部分

	
	
	修建性详细规划
	
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	按照规定需要建设单位编制修建性详细规划的建设项目

	
	
	消防、环保、卫生等相关部门意见
	
	复印件1份
	PDF文件
	根据项目性质的需要征求

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
建设工程规划许可（建筑工程）申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	   

	土地证明文件名称
	
	土地证明文件编号
	

	建设单位名称
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	规    划    管    控

	建筑名称
	建筑功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	地上层数
	地下层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上
建筑面积
	地下
建筑面积
	计容
建筑面积

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注：

	填写须知：
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。




	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

（单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
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审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责 

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、建设工程规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 总平面设计审查
（1）项目基本情况审查
建设工程设计方案应符合详细规划和规划条件，划拨类用地可依建设项目用地预审与选址意见书中确定的下一阶段规划要求作为审查依据，具体包括：
核对项目名称、建设单位、建设地点、用地性质、用地面积、建设规模、建筑功能等内容；
总平面图中涉及的城市道路红线、基础设施黄线、城市绿线、城市蓝线、城市紫线、城市橙线、建筑控制线等是否与详细规划和规划条件一致；
地形图是否为现势地形图、现场实际情况一致。
（2）规划指标审查
建设工程设计方案的建筑面积、容积率、建筑密度、建筑高度、绿地率、停车位等经济技术指标是否满足详细规划、规划条件和土地出让合同的要求，各项数值须相互匹配。
（3）公共配套设施审查
按照相关要求和规划条件，对各类公共配套设施的内容、用地和建筑规模、布局等进行审查。审查规划条件中涉及的用地、建筑比例要求，如公共设施范围用地、混合用地比例、商住、商办比例、商业配套用房等指标情况是否满足规划条件和土地出让合同的要求。
（4）市政配套设施审查
规划条件中涉及的市政配套设施，如公厕、移动通信基站、社会停车场、配电、垃圾收集、消防控制、污水处理等市政用房和设施的相关配建情况是否符合详细规划和规划条件要求。
（5）交通设计要求审查
基地的车行出入口、人行出入口是否符合规划条件的要求；
机动车与非机动车停车位配建指标、位置，地下车库及其出入口位置和数量是否符合相关要求；
审查消防、救护等特殊交通流线。
（6）城市设计要求审查
审查方案是否满足详细规划和规划条件中的城市设计要求，如标志性建筑物位置、开敞空间、空间尺度、天际轮廓线、城市界面、建筑群体组合关系、建筑造型、立面风格、色彩材质、屋面等规划要求。
（7）地下空间规划要求审查
地下空间的使用层数、分层功能设置、地下空间衔接、下沉式广场等是否满足规划条件的要求。
（8）场地设计要求审查
场地设计标高是否与规划条件中的一致；
建筑物（包括地下空间、围墙）退让道路红线及用地边界、建筑间距、日照间距等是否符合规划条件及相关技术规范要求；
涉及特殊功能类型应按照相关要求同步审查其特定要求，如居住区的公共绿地、幼儿园的集中活动场地、中小学的教学楼间距等。
2、 建筑单体设计审查
（1）涉及日照控制的相关要素是否与日照分析参数、日照间距控制参数相符；涉及层高需折算面积的部分是否标注明确；建筑物的阳台、挑廊、檐廊、空调机搁板、设备平台、飘窗及采光井等的进深、尺寸应符合相关要求；
（2）单体功能与用地性质是否相符；公建配套是否与总平面相一致；
（3）单体平面、立面、剖面是否表达齐全，与报审总平面图是否一致，如单体平面轮廓，尺寸，门厅、坡道、架空层、地下车库出入口等；
（4）单体平面、立面、剖面表达（标注、说明、图例等，女儿墙高度、挑檐尺寸、北侧平台连续长度、出屋面高度等，各层标高、架空层净高、覆土厚度等）是否齐全，是否相匹配；
（5）底层平面室内外高差设计与现状地形高差是否匹配；核查地下室、半地下室与室外地坪高差关系，确定其面积是否需计入容积率。
3、 规划保护要求审查
（1）建设项目涉及风景区、风景名胜区、森林公园、机场净空保护区、历史文化保护范围等，建设项目设计方案还须符合相关法规及相关专项规划的保护要求；
（2）建设项目及周边涉及邻避设施的，应审查是否符合相关规划及相关技术标准提出的保护要求。
4、 涉及相关部门职责的需征求相关部门意见或单位意见。
5、 各级自然资源部门审定后的施工图设计文件应注明“已对照详细规划和规划条件明确的内容进行合规性审查，予以通过”，作为建设工程规划许可证的附件，交施工图审查单位进行后续审查。
6、 有批准权部门在审查过程中，应当根据需要组织专家评审，实行技术审查和行政审批分离。由有批准权部门对报审材料是否基本符合详细规划和规划条件确定的强制性内容（上述除城市设计要求审查的内容）进行审查，在基本符合的情况下组织召开专家论证会，由专家进行城市设计要求审查，有批准权部门同时开展强制性内容进一步行政审查。专家论证会结束5天内，有批准权部门将专家论证意见和行政审查结果一并提交申请单位，专家、有批准权部门对出具的审查意见落实情况负责。




审批成果材料
	[bookmark: _Hlk88747164]序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	建设工程规划许可（建筑工程）审批表
	
	

	2
	建设工程规划许可证（建筑工程）
	是
	

	3
	审定盖章的建设工程施工图设计文件
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


审批表单
建设工程规划许可（建筑工程）审批表
	项目编号
	

	建设单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	土地证明文件
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑
功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	
	地上
层数
	地下
层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上建筑面积
	地下建筑面积
	计容建筑面积

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	备注
	



	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


建设工程规划许可证（建筑工程）
建设工程规划许可证格式以自然资源部要求为准，有条件的地区可增加以下建设工程规划许可证附页，并且根据需要选取填写规划管控字段。

建设工程规划许可证（附页）
                         建字第                号
	建设单位名称
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	
	地上层数
	地下层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上
建筑面积
	地下
建筑面积
	计容建筑面积


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注
	







[bookmark: _Toc96972507][bookmark: _Toc19681][bookmark: _Toc154511856]建设工程规划许可（市政工程）
[bookmark: _Toc154511857][bookmark: _Toc31326][bookmark: _Toc96972508]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十条　在城市、镇规划区内进行建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的，建设单位或者个人应当向城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府申请办理建设工程规划许可证。
申请办理建设工程规划许可证，应当提交使用土地的有关证明文件、建设工程设计方案等材料。需要建设单位编制修建性详细规划的建设项目，还应当提交修建性详细规划。对符合控制性详细规划和规划条件的，由城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府核发建设工程规划许可证。
城市、县人民政府城乡规划主管部门或者省、自治区、直辖市人民政府确定的镇人民政府应当依法将经审定的修建性详细规划、建设工程设计方案的总平面图予以公布。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第三十八条  在城市、镇规划区内进行建筑物、构筑物、道路、管线和其他工程建设的，建设单位或者个人应当向城乡规划主管部门申请办理建设工程规划许可证；未取得建设工程规划许可证的，有关部门不得办理建设项目施工许可、商品房预（销）售许可等手续。
前款所称的其他工程建设，包括广场、停车场、重点绿化工程，城市雕塑、大中型户外广告固定设施，大中型或者受保护的建筑物外立面装修，以及法律、法规规定的其他工程建设项目。
第三十九条  申请办理建设工程规划许可证应当提交下列材料：
（一）使用土地的有关证明文件；
（二）建设工程设计方案；
（三）建设工程施工图设计文件；
（四）法律、法规规定的其他材料。
按照规定需要建设单位编制修建性详细规划的建设项目，还应当提交修建性详细规划。属于原有建筑物改建、扩建的，还应当提供房屋产权证明。
城乡规划主管部门应当对建设单位或者个人所提供的材料进行审查，符合控制性详细规划和规划条件的，核发建设工程规划许可证，并公布经审定的修建性详细规划、建设工程设计方案的总平面图。城乡规划主管部门在审查过程中，应当根据需要组织专家评审。
建设工程规划许可证应当载明建设项目位置、建设规模和使用功能等内容，附经审定的建设工程施工图设计文件；建筑物、构筑物等建设工程的规划许可证，还应当附经审定的建设工程设计方案。


[bookmark: _Toc13903][bookmark: _Toc154511858]申请
办事指南
	1 
	事项类型
	建设工程规划许可（市政工程）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	建设工程规划许可（市政工程）申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	项目立项批文
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	使用土地的有关证明文件
	是
	复印件1份
	PDF文件
	用地预审与选址意见书、建设用地规划许可证、划拨决定书或出让合同（适用新建项目）、不动产权证、国有建设用地租赁协议等。内部可共享的免于提供。

	
	
	建设工程设计方案
	是
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	

	
	
	建设工程施工图设计文件
	是
	原件1份
	DWG文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
建设工程规划许可（市政工程）申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	建设单位名称
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	建设内容
	


	备注
	

	填写须知：
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。

	我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

（单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc154511859][bookmark: _Toc96972509][bookmark: _Toc31215]管理部门流程
审批流程
[image: image7]
审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责 

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取证号，打印行政许可决定书、建设工程规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 申请材料齐全，是否符合要求且在规定的有效期内。
2、 是否符合详细规划、规划条件相关要求，划拨类用地以建设项目用地预审与选址意见书作为规划条件。
3、 是否符合管线综合的相关要求。
4、 依据相关法律、法规和技术规范审查。
5、 涉及相关部门职责的需征求相关部门意见或单位意见。
6、 各级自然资源部门审定后的施工图设计文件应注明“已对照详细规划和规划条件明确的内容进行合规性审查，予以通过”，作为建设工程规划许可证的附件，交施工图审查单位进行后续审查。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	建设工程规划许可（市政工程）审批表
	
	

	2
	建设工程规划许可证（市政工程）
	是
	

	3
	审定盖章的建设工程施工图设计文件
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


审批表单
建设工程规划许可（市政工程）审批表
	项目编号
	

	建设单位名称
	

	项目名称
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	道路工程
	项目编号
	用地面积（m2)
	道路等级
	道路长度（m)
	标准横断面宽度（m)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	管线工程
	项目编号
	管线类型
	管线长度（m)
	管线管径（m)
	敷设方式

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	轨道交通
	项目编号
	用地面积（m2）
	轨道交通类型
	轨道长度（m)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	轨道场站
	项目编号
	建筑面积（m2）
	地上建筑面积（m2）
	地下建筑面积（m2）
	用地面积（m2）

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	轨道站点
	项目编号
	总建筑面积（m2）
	地上建筑面积（m2）
	地下建筑面积（m2）
	用地面积（m2）

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	其他
	项目编号
	建筑面积（m2）
	土地用途
	用地面积（m2）
	长度（m)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


建设工程规划许可证（市政工程）
建设工程规划许可证格式以自然资源部要求为准，有条件的地区可增加以下建设工程规划许可证附页。
建设工程规划许可证（附页）
                                            建字第                号
	建设单位名称
	

	项目名称
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	市政类型
	属性说明

	
	

	
	

	备注
	



[bookmark: _Toc15013][bookmark: _Toc154511860][bookmark: _Toc96972510]临时建设工程规划许可（建筑工程）
[bookmark: _Toc16371][bookmark: _Toc154511861]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十四条：在城市、镇规划区内进行临时建设的，应当经城市、县人民政府城乡规划主管部门批准。临时建设影响近期建设规划或者控制性详细规划的实施以及交通、市容、安全等的，不得批准。
临时建设应当在批准的使用期限内自行拆除。
临时建设和临时用地规划管理的具体办法，由省、自治区、直辖市人民政府制定。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第四十六条 在城市、镇规划区内进行下列临时建设，应当向城市、县城乡规划主管部门申请临时建设工程规划许可证：
（一）在临时用地上建设的建筑物、构筑物；
（二）在建设用地上因施工、管理等需要临时搭建的工棚、库房、管理用房、围墙等；
（三）其他确需进行的临时建设。
临时建设不得妨碍城市交通和公共安全，不得影响城市景观和周围建筑物的使用，不得影响近期建设规划和控制性详细规划的实施。
第四十七条 临时建设的使用期，一般不得超过两年；确需延长的，应当在期限届满之日的三十日前，向城乡规划主管部门申请办理延期手续。延长的期限不得超过一年。临时建设应当在批准的使用期限内自行拆除，恢复场地原有状况。
临时建设不得擅自改变使用性质，不得办理房屋产权登记。
[bookmark: _Toc23333][bookmark: _Toc154511862]申请
办事指南
	1 
	事项类型
	临时建设工程规划许可（建筑工程）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	临时建设工程规划许可（建筑工程）申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	使用土地的有关证明文件
	
	复印件1份
	PDF文件
	在自有项目用地上进行临时建设的，应当校验相关的土地权属文件

	
	
	临时建设用地规划许可和临时建设用地批准文件
	
	复印件1份
	PDF文件
	使用本单位或个人以外项目土地或储备土地进行临时建设的

	
	
	临时建设工程方案设计图纸
	是
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	

	
	
	消防、环保、卫生等相关部门意见
	
	复印件1份
	PDF文件
	根据项目性质的需要征求

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
临时建设工程规划许可（建筑工程）申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	建设单位名称
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	
	地上层数
	地下层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上
建筑面积
	地下
建筑面积
	计容
建筑面积


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注：

	填写须知：
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。




	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。



（单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	



[bookmark: _Toc154511863][bookmark: _Toc17390]管理部门流程
审批流程
[image: C:\Users\1532\Documents\WeChat Files\wxid_q4bdm35d3cq922\FileStorage\Temp\a0a421eb219046c837683170b3632ac.jpg]
审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责 

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、临时建设工程规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
7、 申请材料齐全，是否符合要求且在规定的有效期内。
8、 临时建设工程规划许可内容审查，除以下几类外，不宜审批其他临时建筑：
（1） 售楼处、施工用房、堆料仓库、施工围墙等为主体项目建设服务的临时建构筑物；
（2） 短期使用的样板房、展览房、过渡安置房、抢险救灾用房等；
（3） 租借绿地、广场等且短期使用性质的小型临时性建构筑设施；
（4） 因公共利益需要建造的临时公共服务设施、公共安全设施、市政基础设施等。
9、 临时建设工程规划许可合规性审查：
（1） 临时建设不得影响详细规划和近期建设规划的实施，不得影响公共卫生、公共安全、公共交通和市容景观。
（2） 临时建筑层数应控制在二层以下（含二层），不得建设地下室或半地下室，临时建筑面积不宜超过2000平方米。
（3） 沿城市重要道路的临时建设不得影响城市景观，且不得利用沿街的底层作商业用房和其他营利性设施。临时建筑物、构筑物应符合日照、间距、退界等相关法律法规规定。日照、间距确实不能满足的，建设单位（个人）应当与直接影响的相邻方达成协议。
10、 依据相关法律、法规和技术规范审查。
11、 各级自然资源部门审定后的施工图设计文件应注明“已对照详细规划和规划条件明确的内容进行合规性审查，予以通过”，作为建设工程规划许可证的附件，交施工图审查单位进行后续审查。
12、 有批准权部门在审查过程中，应当根据需要组织专家评审，实行技术审查和行政审批分离。由有批准权部门对报审材料是否基本符合详细规划和规划条件确定的强制性内容（上述除城市设计要求审查的内容）进行审查，在基本符合的情况下组织召开专家论证会，由专家进行城市设计要求审查，有批准权部门同时开展强制性内容进一步行政审查。专家论证会结束5天内，有批准权部门将专家论证意见和行政审查结果一并提交申请单位，专家、有批准权部门对出具的审查意见落实情况负责。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	临时建设工程规划许可（建筑工程）审批表
	
	

	2
	临时建设工程规划许可证（建筑工程）
	是
	

	3
	审定盖章的临时建设工程方案设计图纸
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过



审批表单
临时建设工程规划许可（建筑工程）审批表
	项目编号
	

	建设单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	
	地上层数
	地下层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上建筑面积
	地下建筑面积
	计容建筑面积

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


临时建设工程规划许可证（建筑工程）
建设工程规划许可证格式以自然资源部要求为准，有条件的地区可增加以下建设工程规划许可证附页，并且根据需要选取填写规划管控字段。

建设工程规划许可证（附页）
                         建字第                号
	建设单位名称
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑功能
	层数
	高度（m）
	建筑面积（m2)

	
	
	
	地上层数
	地下层数
	地上
高度
	地下
高度
	总建筑面积
	地上建筑面积
	地下建筑面积
	计容建筑面积


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	

	备注
	本项目为临时建设工程规划许可。


[bookmark: _Toc26470][bookmark: _Toc154511864]临时建设工程规划许可（市政工程）
[bookmark: _Toc154511865][bookmark: _Toc31920]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十四条：在城市、镇规划区内进行临时建设的，应当经城市、县人民政府城乡规划主管部门批准。临时建设影响近期建设规划或者控制性详细规划的实施以及交通、市容、安全等的，不得批准。
临时建设应当在批准的使用期限内自行拆除。
临时建设和临时用地规划管理的具体办法，由省、自治区、直辖市人民政府制定。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第四十六条 在城市、镇规划区内进行下列临时建设，应当向城市、县城乡规划主管部门申请临时建设工程规划许可证：
（一）在临时用地上建设的建筑物、构筑物；
（二）在建设用地上因施工、管理等需要临时搭建的工棚、库房、管理用房、围墙等；
（三）其他确需进行的临时建设。
临时建设不得妨碍城市交通和公共安全，不得影响城市景观和周围建筑物的使用，不得影响近期建设规划和控制性详细规划的实施。
第四十七条 临时建设的使用期，一般不得超过两年；确需延长的，应当在期限届满之日的三十日前，向城乡规划主管部门申请办理延期手续。延长的期限不得超过一年。临时建设应当在批准的使用期限内自行拆除，恢复场地原有状况。
临时建设不得擅自改变使用性质，不得办理房屋产权登记。
[bookmark: _Toc12844][bookmark: _Toc154511866]申请
办事指南
	1 
	事项类型
	临时建设工程规划许可（市政工程）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	临时建设工程规划许可（市政工程）申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	使用土地的有关证明文件
	
	复印件1份
	PDF文件
	在自有项目用地上进行临时建设的，应当校验相关的土地权属文件

	
	
	临时建设用地规划许可和临时建设用地批准文件
	
	复印件1份
	PDF文件
	使用本单位或个人以外项目土地或储备土地进行临时建设的

	
	
	临时市政建设工程方案设计图纸
	是
	原件1份
	PDF文件或DWG文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


申请表单
临时建设工程规划许可（市政工程）申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	建设单位名称
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	建设内容
	


	备注
	

	填写须知：
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。
	我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。
（单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc5214][bookmark: _Toc154511867]管理部门流程
审批流程
[image: C:\Users\1532\Documents\WeChat Files\wxid_q4bdm35d3cq922\FileStorage\Temp\a0a421eb219046c837683170b3632ac.jpg]
审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责 

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、临时建设工程规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


审查要点
1、 申请材料齐全，是否符合要求且在规定的有效期内。
2、 是否符合管线综合的相关要求。
3、 依据相关法律、法规和技术规范审查。
4、 涉及相关部门职责的需征求相关部门意见或单位意见。
审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供纸质件
	备注

	1
	临时建设工程规划许可（市政工程）审批表
	
	

	2
	临时建设工程规划许可证（市政工程）
	是
	

	3
	审定盖章的临时建设工程方案设计图纸
	是
	

	4
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	5
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	6
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	7
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


审批表单
临时建设工程规划许可（市政工程）审批表
	项目编号
	

	建设单位名称
	

	项目名称
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	道路工程
	分项名称
	用地面积（m2)
	道路等级
	道路长度（m)
	标准横断面宽度（m)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	管线工程
	分项名称
	管线类型
	管线长度（m)
	管线管径（m)
	敷设方式

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	轨道交通
	分项名称
	用地面积（m2）
	轨道交通类型
	轨道长度（m)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	轨道场站
	分项名称
	建筑面积（m2）
	地上建筑面积（m2）
	地下建筑面积（m2）
	用地面积（m2）

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	轨道站点
	分项名称
	总建筑面积（m2）
	地上建筑面积（m2）
	地下建筑面积（m2）
	用地面积（m2）

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	其他
	分项名称
	建筑面积（m2）
	土地用途
	用地面积（m2）
	长度（m)

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	


临时建设工程规划许可证（市政工程）
建设工程规划许可证格式以自然资源部要求为准，有条件的地区可增加以下建设工程规划许可证附页。
建设工程规划许可证（附页）
                                            建字第                号
	建设单位名称
	

	项目名称
	

	用地位置
	

	规    划    管    控

	市政类型
	属性说明

	
	

	
	

	备注
	本项目为临时建设工程规划许可。


[bookmark: _Toc96972513][bookmark: _Toc96972514]


[bookmark: _Toc32199][bookmark: _Toc154511868]乡村建设规划许可
[bookmark: _Toc2492][bookmark: _Toc154511869]乡村建设规划许可（非农村村民住宅）
[bookmark: _Toc154511870][bookmark: _Toc25791][bookmark: _Toc96972515]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》(2019年修正）
第四十一条 在乡、村庄规划区内进行乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设的，建设单位或者个人应当向乡、镇人民政府提出申请，由乡、镇人民政府报城市、县人民政府城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
在乡、村庄规划区内使用原有宅基地进行农村村民住宅建设的规划管理办法，由省、自治区、直辖市制定。
在乡、村庄规划区内进行乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设以及农村村民住宅建设，不得占用农用地；确需占用农用地的，应当依照《中华人民共和国土地管理法》有关规定办理农用地转用审批手续后，由城市、县人民政府城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
建设单位或者个人在取得乡村建设规划许可证后，方可办理用地审批手续。
2、 《江苏省城乡规划条例》(2019年修正）
第四十一条 在乡、村庄规划区内进行建设的，城市、县城乡规划主管部门应当向建设单位或者个人提供建设用地的有关规划要求。
进行乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设的，建设单位或者个人在申请办理乡村建设规划许可证时，应当向乡、镇人民政府提交下列材料：
（一）建设项目批准、核准文件；
（二）规划建设用地所在的村民委员会同意建设的书面意见，该意见应当经村民会议或者村民代表大会集体讨论通过；
（三）建设工程设计方案；
（四）确需占用农用地的，提供农用地转用证明文件；
（五）法律、法规规定的其他材料。
乡、镇人民政府对建设单位或者个人的申请材料提出审查意见，报城市、县城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
乡村建设规划许可证应当载明建设项目位置、建设规模和主要功能等内容，并附规划设计图纸。
建设单位或者个人在取得乡村建设规划许可证后，方可办理用地审批手续和开工建设。
3、《自然资源部关于深化规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资发〔2023〕69号）
优化乡村建设规划实施管理。依据依法批准的村庄规划核发乡村建设规划许可证；未编制村庄规划的，可依据县或乡镇“通则式”的国土空间规划管理规定，核发乡村建设规划许可证。在城镇开发边界内使用集体土地进行建设的，可依据国土空间详细规划核发建设工程规划许可证；地方性法规另有规定的，从其规定。在尊重乡村地域风貌特色的前提下，鼓励各地提供农村村民住宅、污水处理设施、垃圾储运、公厕等简易项目的通用设计方案，并简化乡村建设规划许可的审批流程。
4、《江苏省自然资源厅关于做好“多规合一”实用性村庄规划编制工作的通知》（苏自然资发〔2019〕233号）
各地要依据村庄规划和相关国土空间规划，加强乡村地区国土空间用途管制和规划实施管理。要结合国家关于推进建设用地审批和城乡规划许可“多审合一”改革的有关要求，建立健全并规范乡村建设规划许可管理制度，优化完善规划许可审批流程和管理措施，进一步优化流程、精简环节，逐步实现村庄规划管理全覆盖。探索建立完善乡村地区用途管制规则和建设管控制度，细化研究“详细规划+规划许可”和“约束指标+分区准入”的管制方式。
[bookmark: _Toc4286][bookmark: _Toc154511871]申请
[bookmark: _Toc97480478][bookmark: _Toc96972516]办事指南
	1 
	事项类型
	乡村建设规划许可（非农村村民住宅）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	乡村建设规划许可证申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设项目批准、核准、备案文件
	是
	复印件1份
	PDF文件
	乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设、集体经营性建设用地需要提供

	
	
	使用土地的有关证明文件、农用地转用证明文件
	
	复印件1份
	PDF文件
	确需占用农用地的，提供农用地转用证明文件。土地证或不动产权证书。内部可共享的免于提供。

	
	
	建设工程设计方案
	是
	原件1份
	PDF文件
	内部可共享的免于提供

	
	
	经村民会议讨论同意、村委会签署的意见
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	镇人民政府或者街道办事处的审查意见
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


[bookmark: _Toc96972517][bookmark: _Toc97480479]申请表单
乡村建设规划许可证申请表
乡村建设规划许可证申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	批文名称
	
	批文文号
	

	使用土地证明文件名称
	
	使用土地证明文件编号
	

	建设单位（个人）
	
	统一社会信用代码
（身份证号）
	

	单位地址
	

	用地面积（m2)
	
	土地用途
	

	地上建筑面积（m2)
	
	地下建筑面积（m2)
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照
 □其它
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照
 □其它
	申报人证件号码
	

	填写须知：
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。



	
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子文件与图纸的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。

（单位盖章）


	
	联系人签字
	
	申报日期
	







关于办理乡村建设规划许可证的意见
     （单位/个人），统一社会信用代码（身份证号）：           ，拟使用
        （位置）         所有的现有集体建设用地修建      （项目名称）         ，用地面积约     平方米，建筑面积     平方米，邻里无异议，且地块权属无争议和其他纠纷，已经村民会议（或村民代表大会）集体讨论通过，同意报批。


村民委员会（社区）（盖章）
               年  月  日


[bookmark: _Toc26779][bookmark: _Toc154511872][bookmark: _Toc96972518]管理部门流程
[bookmark: _Toc96972520][bookmark: _Toc96944994][bookmark: _Toc96945190][bookmark: _Toc96944995][bookmark: _Toc96945189][bookmark: _Toc96720132][bookmark: _Toc96945192][bookmark: _Toc96720129][bookmark: _Toc96972523][bookmark: _Toc96944997][bookmark: _Toc96972521][bookmark: _Toc96720130][bookmark: _Toc96972524][bookmark: _Toc97480481]审批流程
[image: image10]




[bookmark: _Toc97480482][bookmark: _Toc96972525]审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
4) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审批节点人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批信息表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	发件人
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、乡村建设规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


[bookmark: _Toc97480483][bookmark: _Toc96972526]审查要点
1、 申报的建设位置、内容及规模是否与所在村民委员会同意建设，或经县级以上人民政府批准建设的书面意见相符，是否已取得乡镇人民政府的初审意见。
2、 核对建设工程设计方案与村庄规划和规划条件是否相符。
3、 核查建设工程设计方案与规划管理技术规定是否相符。
4、 进行现场踏勘，确定项目现场是否与现势性地形图一致，并填写现场踏勘记录表。
5、 涉及相关部门职责的需征求相关部门意见或单位意见。
[bookmark: _Toc97480484]审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供
纸质件
	备注

	1
	乡村建设规划许可证审批表
	
	

	2
	乡村建设规划许可证
	是
	

	3
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	4
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	5
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	6
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


[bookmark: _Toc96972527][bookmark: _Toc97480485]审批表单
乡村建设规划许可证审批表
	项目编号
	

	用地单位（个人）
	

	项目名称
	

	用地位置
	

	用地面积（m2)
	
	土地用途
	

	规    划    管    控

	编号
	建筑名称
	建筑功能
	建筑高度（m)
	建筑层数
	容积率
	建筑面积（单位：㎡）

	
	
	
	
	
	
	总建筑面积
	地上建筑面积
	地下建筑面积
	计容建筑面积

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	总计
	
	
	
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	



乡村建设规划许可证
乡村建设规划许可证格式以自然资源部要求为准。


[bookmark: _Toc154511873][bookmark: _Toc21674]6.2乡村建设规划许可（农村村民住宅）
[bookmark: _Toc24566][bookmark: _Toc154511874]6.2.1实施依据
1、《中华人民共和国城乡规划法》(2019年修正）
第四十一条 在乡、村庄规划区内进行乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设的，建设单位或者个人应当向乡、镇人民政府提出申请，由乡、镇人民政府报城市、县人民政府城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
在乡、村庄规划区内使用原有宅基地进行农村村民住宅建设的规划管理办法，由省、自治区、直辖市制定。
在乡、村庄规划区内进行乡镇企业、乡村公共设施和公益事业建设以及农村村民住宅建设，不得占用农用地；确需占用农用地的，应当依照《中华人民共和国土地管理法》有关规定办理农用地转用审批手续后，由城市、县人民政府城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
建设单位或者个人在取得乡村建设规划许可证后，方可办理用地审批手续。
2、《江苏省城乡规划条例》(2019年修正）
第四十二条  农村村民在乡、村庄规划区内农村集体土地上自建住房的，应当向乡、镇人民政府提交宅基地使用证明或者房屋权属证明、村民委员会意见、新建住宅相关图件等有效证明文件，由城市、县城乡规划主管部门核发乡村建设规划许可证。
农村村民在城市、镇规划区内农村集体土地上自建住房的，应当由城市、县城乡规划主管部门核发建设工程规划许可证，其需要提供的材料和办理程序，按照前款的规定执行。
3、《农业农村部、自然资源部关于规范农村宅基地审批管理的通知》（农经发〔2019〕6号）
市、县人民政府有关部门要加强对宅基地审批和建房规划许可有关工作的指导，由乡镇政府对农民宅基地申请进行审批，出具《农村宅基地批准书》，鼓励地方将乡村建设规划许可证由乡镇一并发放，并以适当方式公开。
4、《关于加强和规范农村宅基地管理工作的通知》（苏农经〔2020〕11号）
市、县人民政府有关部门要加强对宅基地审批和建房规划许可有关工作的指导，由乡镇政府对农民宅基地申请进行审批，出具《农村宅基地批准书》，鼓励地方将乡村建设规划许可证由乡镇一并发放，并以适当方式公开。
5、《自然资源部关于深化规划用地“多审合一、多证合一”改革的通知》（自然资发〔2023〕69号）
核发农村村民住宅类乡村建设规划许可应重点审查用地面积、四至范围、建设占用现状地类、建筑面积、建筑高度、建筑层数、相邻关系等事项。在尊重乡村地域风貌特色的前提下，鼓励各地提供农村村民住宅、污水处理设施、垃圾储运、公厕等简易项目的通用设计方案，并简化乡村建设规划许可的审批流程。







[bookmark: _Toc154511875][bookmark: _Toc4185]6.2.2申请
6.2.2.1办事指南
	1 
	事项类型
	乡村建设规划许可（农村村民住宅）
	权力类型
	行政许可

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门（鼓励地方将乡村建设规划许可证与《农村宅基地批准书》由乡镇一并发放）

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	乡村建设规划许可证申请表（农村村民住宅）
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	宅基地使用证明
	是
	复印件1份
	PDF文件
	

	
	
	新建住宅相关图件
	是
	原件1份
	PDF文件
	能够反映拟用地位置、面积与四至间距的地形图

	
	
	农村宅基地使用承诺书
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


6.2.2.2申请表单
乡村建设规划许可（农村村民住宅）申请表
	申请户主信息
	姓名
	
	性别
	
	联系电话
	

	
	身份证号
	
	户口所在地
	

	家庭成员信息
	姓名
	与户主关系
	身份证号
	户口所在地

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	现宅基地及农房情况
	宅基地面积
	m2
	建筑面积
	m2
	权属证书号
	

	
	现宅基地处置情况
	1.保留（     m2）； 2.退给村集体；3.其他（   ）

	拟申请宅基地及建房（规划许可）情况
	宅基地面积
	                  m2
	房基占地面积
	             m2

	
	地址
	

	
	四至
	东至：              南至：
	建房类型：1.原址翻建
2.改扩建
3.异址新建

	
	
	西至：              北至：
	

	
	地类
	1.建设用地    2.未利用地
3.农用地（耕地、林地、草地、其他——）
	

	
	住房建筑面积
	m2
	建筑层数
	层
	建筑高度
	米

	
	是否征求相邻权利人意见： 1.是     2.否

	申请
理由
	
申请人：        年  月  日

	村民小组意见
	
负责人：        年  月  日

	村集体经济组织或村民委员会意见
	
（盖章）
负责人：        年  月  日


6.2.2.3 农村宅基地使用承诺书
农村宅基地使用承诺书

因（1.分户新建住房  2.按照规划迁址新建住房  3.原址改、扩、翻建住房  4.其他）需要，本人申请在   乡（镇、街道）   村组使用宅基地建房，现郑重承诺：
1.本人及家庭成员符合“一户一宅”申请条件，申请材料真实有效；
2.宅基地和建房申请经批准后，我将严格按照批复位置和面积动工建设，在批准后   月内建成并使用；
3.新住房建设完成后，按照规定    日内拆除旧房，并无偿退出原有宅基地。
如有隐瞒或未履行承诺，本人愿承担一切经济和法律责任。



承诺人：
年   月   日
[bookmark: _Toc154511876][bookmark: _Toc1613]6.2.3管理部门流程
6.2.3.1审批流程
[image: image10]

6.2.3.2审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
4) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审批节点人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批信息表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	发件人
	发件人
	1) 审批通过，将证书信息录入江苏省“一书三证”电子监管系统申请并获取电子监管号，打印行政许可决定书、乡村建设规划许可证及附件；
2) 审批不通过，打印不予行政许可决定书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


6.2.3.3审查要点
1、 申报的建设位置、内容及规模是否与所在村民小组、村民委员会同意建设的书面意见相符。
2、 核对新建住宅相关图件与村庄规划是否相符。
3、 核查新建住宅相关图件与规划管理技术规定或其他有关规定是否相符。
4、 进行现场踏勘，确定项目现场是否与现势性地形图一致，并填写现场踏勘记录表。
6.2.3.4审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供
纸质件
	备注

	1
	乡村建设规划许可证审批表
	
	

	2
	乡村建设规划许可证
	是
	

	3
	行政许可决定书
	是
	审批通过

	4
	行政许可决定书接收凭证
	是
	审批通过

	5
	不予行政许可决定书
	是
	审批不通过

	6
	不予行政许可决定书接收凭证
	是
	审批不通过


6.2.3.5审批表单
6.2.3.5.1乡村建设规划许可证（农村村民住宅）审批表
	申请户主信息
	姓名
	性别
	身份证号
	家庭住址
	申请理由

	
	
	
	
	
	

	拟批准宅基地及建房情况
	宅基地
面积(m2)
	     
	房基占地
面积(m2)
	
	地址
	

	
	四至
	东至：                   南至：
	性质：1.原址翻建
2.改扩建
3.异址新建

	
	
	西至：                   北至：
	

	
	地类
	1.建设用地      2.未利用地
3.农用地（耕地、林地、草地、其他——）
	

	
	住房建筑面积
	      m2
	建筑层数
	层
	建筑高度
	      米

	乡镇部门
意见

	


                              （盖章）
负责人：                      年  月  日

	乡镇政府
审批意见
	




                              （盖章）
负责人：                      年  月  日




	


宅基地坐落平面位置图



	


	
	现场踏勘人员：                                              年  月  日

	
	制图人：                                                    年  月  日

	备注
	图中需载明宅基地的具体位置、长宽、四至，并标明与永久性参照物的具体距离。










[bookmark: _Toc21837][bookmark: _Toc154511877][bookmark: _Toc96972528]建设工程验线
[bookmark: _Toc17189][bookmark: _Toc154511878][bookmark: _Toc96972529]实施依据
1、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第四十四条 取得建设工程规划许可证、乡村建设规划许可证的建设工程开工前，建设单位或者个人应当向城市、县城乡规划主管部门申请验线，城乡规划主管部门应当在五个工作日内进行验线。未经验线，不得开工。农村集体土地上的农村村民自建住房的规划验线，城乡规划主管部门可以委托乡、镇人民政府进行。
[bookmark: _Toc154511879][bookmark: _Toc24767]申请
[bookmark: _Toc97480489][bookmark: _Toc154511880][bookmark: _Toc11134][bookmark: _Toc96972530]办事指南
	1 
	事项类型
	建设工程验线
	权力类型
	其他行政权力

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	建设工程验线申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	建设工程规划许可证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	内部可共享的免于提供

	
	
	建设工程放线测量报告
	是
	原件1份
	PDF文件
	


	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	5个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


[bookmark: _Toc97480490][bookmark: _Toc5582][bookmark: _Toc96972531][bookmark: _Toc154511881]申请表单
建设工程验线申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	土地证明文件名称
	
	土地证明文件编号
	

	建设单位
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照
□其它
	联系人证件号码
	

	放线单位
	

	工程名称
	

	许可证号
	

	填写须知：  
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。
	   
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。


                                    （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	



[bookmark: _Toc96972532][bookmark: _Toc154511882][bookmark: _Toc6054]管理部门流程
[bookmark: _Toc96720144][bookmark: _Toc96945010][bookmark: _Toc96945204][bookmark: _Toc96972536][bookmark: _Toc96945009][bookmark: _Toc96945205][bookmark: _Toc96720145][bookmark: _Toc96972535][bookmark: _Toc96972537][bookmark: _Toc11893][bookmark: _Toc154511883][bookmark: _Toc97480492]审批流程
[image: image11]
[bookmark: _Toc96972538][bookmark: _Toc97480493][bookmark: _Toc154511884][bookmark: _Toc14575]审批环节
	环节名称
	责任部门
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，打印建设工程验线合格书；
2) 审批不通过，打印建设工程验线整改意见通知书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


[bookmark: _Toc96972539][bookmark: _Toc96945208][bookmark: _Toc96945013][bookmark: _Toc96720148][bookmark: _Toc154511885][bookmark: _Toc97480494][bookmark: _Toc251][bookmark: _Toc96972579]审查要点
1、审查建设工程放线测量报告与建设工程规划许可证及附件是否相符。
[bookmark: _Toc154511886][bookmark: _Toc97480495][bookmark: _Toc13785]审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供
纸质件
	备注

	1
	建设工程验线审批表
	
	

	2
	建设工程验线合格书
	是
	审批通过

	3
	建设工程验线合格书接收凭证
	是
	审批通过

	4
	建设工程验线整改意见通知书
	是
	审批不通过

	5
	建设工程验线整改意见通知书接收凭证
	是
	审批不通过


[bookmark: _Toc26092][bookmark: _Toc96972580][bookmark: _Toc97480496][bookmark: _Toc154511887]审批表单
建设工程验线审批表
	项目编号
	

	建设单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	项目内容
	

	用地位置
	

	土地证明文件编号
	

	建设工程规划许可证号
	

	备注
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	



建设工程验线合格书
建设工程验线合格书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程验线申请、类型、申请序号）申请。经本行政机关审查，所报工程（范围详见附图）的验线符合规划许可要求，予以验线合格。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日
建设工程验线合格书接收凭证
建设工程验线合格书接收凭证

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程验线申请、类型、申请序号）申请。经本行政机关审查，所报工程（范围详见附图）的验线符合规划许可要求，予以验线合格。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日
[bookmark: _Toc97319491][bookmark: _Toc97480559]建设工程验线整改意见通知书
建设工程验线整改意见通知书

项目代码：

               （申请人或申请单位名称）：
     年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程验线申请、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，部分工程（范围详见附图）的验线不符合规划许可要求，请整改后重新申报工程验线。
特此通知。
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc97480560][bookmark: _Toc97319492]建设工程验线整改意见通知书接收凭证
建设工程验线整改意见通知书接收凭证

项目代码：

               （申请人或申请单位名称）：
     年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程验线申请、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，部分工程（范围详见附图）的验线不符合规划许可要求，请整改后重新申报工程验线。
特此通知。
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日


申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日



[bookmark: _Toc154511888][bookmark: _Toc18594]建设工程规划核实
[bookmark: _Toc27362][bookmark: _Toc154511889][bookmark: _Toc96972582]实施依据
1、 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
第四十五条　县级以上地方人民政府城乡规划主管部门按照国务院规定对建设工程是否符合规划条件予以核实。未经核实或者经核实不符合规划条件的，建设单位不得组织竣工验收。
建设单位应当在竣工验收后六个月内向城乡规划主管部门报送有关竣工验收资料。
2、 《江苏省城乡规划条例》（2019年修正）
第四十八条 建设工程竣工后，建设单位或者个人应当就建设工程是否符合规划条件和规划许可内容，向城乡规划主管部门申请核实。城乡规划主管部门应当及时组织核实。未申请核实或者经核实不符合规划条件和规划许可内容的，建设单位或者个人不得组织竣工验收，产权登记机关不予办理产权登记手续。
规划条件确定应当同步配套建设的基础设施、公共服务设施，建设单位应当一并向城乡规划主管部门申请核实。未申请核实或者经核实不符合规划条件和规划许可内容的，建设单位或者个人不得组织竣工验收。
城乡规划主管部门进行核实时，建设单位或者个人应当提供经依法取得相应测绘资质证书的单位测绘的竣工图等资料。
农村集体土地上的农村村民自建住房，城乡规划主管部门可以委托乡、镇人民政府进行核实。
建设单位或者个人应当在竣工验收后六个月内，向城乡规划主管部门报送建设项目的有关竣工验收资料。
3、 《自然资源部关于加强和规范规划实施监督管理工作的通知》（自然资发〔2023〕237号）
严格依据规划条件开展规划核实。规划核实必须两人以上现场审核并全过程记录，核实结果及时进行公开，接受社会监督，通过规划核实的纳入国土空间规划“一张图”实施监督信息系统。不得借规划核实规避违法建设认定和行政处罚，将违法建设合法化。未取得规划许可或违反规划许可进行建设的项目，不得通过规划核实。采取隐瞒手段骗取通过规划核实或违法违规通过规划核实的，应依法纠正规划核实意见。存在未按照规划许可内容进行建设行为的，应依法进行处罚，涉及追究相关人员责任的，应依法追究相关责任。未通过规划核实和不符合其他法定登记条件的，不予办理不动产登记，坚决防止违法违规行为借机搭车，披上合法“外衣”。
[bookmark: _Toc31592][bookmark: _Toc154511890]申请
[bookmark: _Toc154511891][bookmark: _Toc97480500][bookmark: _Toc8368][bookmark: _Toc96972583]办事指南
	1 
	事项类型
	建设工程规划核实
	权力类型
	行政确认

	2 
	办理流程
	线上（线下）报建→受理→网上办理→窗口/EMS送达

	3 
	实施机关
	有批准权部门

	4 
	办理材料
	材料清单
	是否必要
	纸质材料
	电子材料
	备注

	
	
	建设工程规划核实申请表
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	竣工测量报告
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	房产测绘成果报告
	是
	原件1份
	PDF文件
	

	
	
	营业执照或组织机构代码证
	是
	复印件1份
	PDF文件
	部门间可共享的免于提供

	
	
	授权委托书
	
	原件1份
	PDF文件
	涉及委托办理的需要

	5 
	是否收费
	否

	6 
	办理期限
	法定期限
	20个工作日
	承诺期限
	各地自定（不得超过法定期限）

	7 
	办理地址
	各地自定

	8 
	办理时间
	各地自定

	9 
	咨询电话
	各地自定
	监督电话
	各地自定

	10 
	办理进程及结果查询途径
	各地自定


[bookmark: _Toc97480501][bookmark: _Toc154511892][bookmark: _Toc96972584][bookmark: _Toc13884]申请表单
建设工程规划核实申请表
	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	建设单位
	
	统一社会信用代码
	

	单位地址
	

	建设工程规划许可证号
	

	法人代表
	
	联系电话
	

	法人代表证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	法人代表证件号码
	

	联系人
	
	联系电话
	

	联系人证件类型
	□身份证 □护照 □其他
	联系人证件号码
	

	申请工程

	许可证号
	工程名称

	
	

	
	

	填写须知：  
    根据有关法律规定，申请人应如实提交有关材料和反映真实情况，并对申请材料实质内容的真实性负责。以虚报、瞒报、造假等不正当手段取得批准文件的，将依法予以撤销。
	   
我单位已阅知有关填写须知，并承诺对申报材料的真实性及数据的准确性（含电子材料与纸质材料的一致性）负责，自愿承担虚报、瞒报、造假等不正当手段而产生的一切法律责任。


                                    （单位盖章）

	
	联系人签字
	
	申报日期
	


[bookmark: _Toc116669270][bookmark: _Toc116667185][bookmark: _Toc116667033][bookmark: _Toc154511893][bookmark: _Toc96972585][bookmark: _Toc1951]管理部门流程
[bookmark: _Toc96720197][bookmark: _Toc96945257][bookmark: _Toc96945062][bookmark: _Toc96972588][bookmark: _Toc154511894][bookmark: _Toc96972589][bookmark: _Toc14032][bookmark: _Toc97480503]审批流程
[image: image12]
[bookmark: _Toc154511895][bookmark: _Toc29410][bookmark: _Toc97480504][bookmark: _Toc96972590]审批环节
	环节名称
	责任处室
	岗位角色
	工作职责

	收件
（受理）
	窗口
	收件人
	1) 检查申请材料，确保申请材料齐全；
2) 填写项目基本信息表单，确保必要信息完整、准确；
3) 符合受理要求的，正式受理并打印受理通知书；对于不符合受理要求的退回，阐述理由并打印不予受理决定书；
4) 可容缺受理的先行受理，并打印补正告知书；
5) 确定审批部门。

	分件
	相关部门
	部门负责人
	确定审查人员。

	审查
	相关部门
	经办人
	按照审查要点进行审查，填写审批表。

	审定
	相关部门
	分管领导
	对审查成果进行审定，签署意见。

	发件
	窗口
	发件人
	1) 审批通过，打印建设工程规划核实合格书；
2) 审批不通过，打印建设工程规划核实整改意见通知书。

	归档
	归档
	归档人
	梳理各环节材料并归档。


[bookmark: _Toc154511896][bookmark: _Toc1710][bookmark: _Toc97480505]审查要点
1、 总平面设计审查
（1）项目基本情况
核查用地边界及坐标；建、构筑物平面位置及尺寸；建筑退让用地红线及各类控制线距离；建筑间距；场地竖向标高；围墙、道路、绿化（集中绿地）位置；基地出入口、地下车库出入口位置等是否符合规划许可内容和相关要求。
（2）主要经济技术指标
核查总用地面积、建设用地面积、容积率、建筑密度、绿地率、集中绿地面积、机动车位数量、非机动车位面积等是否符合规划许可内容和相关要求。
2、 建筑单体设计审查
（1）单体基本情况
核查建筑面积、建筑高度、建筑外轮廓尺寸、层数及层高、建筑立面造型、材质及色彩等是否符合规划许可内容和相关要求。
（2）停车配建指标
核查停车位的数量和位置（含机动车停车位、非机动车停车位、特殊车停车位）是否符合规划许可内容和相关要求。
3、 核查用地红线内应当拆除的施工用房、设计条件或方案中明确需拆除建筑等是否已拆除。
4、 核查土地出让合同、设计条件中明确需同步建成交付的公共基础设施等是否已建成。
[bookmark: _Toc116669275][bookmark: _Toc116667190][bookmark: _Toc96972591][bookmark: _Toc96720200][bookmark: _Toc96945260][bookmark: _Toc116667038][bookmark: _Toc96945065][bookmark: _Toc17522][bookmark: _Toc97480506][bookmark: _Toc96972592][bookmark: _Toc154511897]审批成果材料
	序号
	表单名称
	是否提供
纸质件
	备注

	1
	建设工程规划核实审批表
	
	

	2
	建设工程规划核实合格书
	是
	审批通过

	3
	建设工程规划核实合格书接收凭证
	是
	审批通过

	4
	建设工程规划核实整改意见通知书
	是
	审批不通过

	5
	建设工程规划核实整改意见通知书接收凭证
	是
	审批不通过


[bookmark: _Toc27677][bookmark: _Toc96972593][bookmark: _Toc154511898][bookmark: _Toc97480507]审批表单
建设工程规划核实审批表
	项目编号
	

	建设单位
	

	项目名称
	

	项目代码
	

	用地位置
	

	建设工程规划许可证号
	

	项目信息

	竣工用地面积（㎡）
	竣工建筑面积（㎡）
	竣工地上总建筑面积（㎡）
	竣工地下总建筑面积（㎡）
	竣工计容建筑面积
（㎡）
	容积率
	建筑密度
	绿地率
	地上停车位数
	地下停车位数

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	建筑单体信息

	建筑名称
	建筑功能
	竣工建筑面积（㎡）
	地上建筑面积（㎡）
	地下建筑面积（㎡）
	地上建筑层数
	地下建筑层数
	建筑高度（m）
	竣工计容建筑面积（㎡）
	配套公建及其他要求

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	审查意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	

	审定意见
	内容
	签名
	日期

	
	
	
	



建设工程规划核实合格书
建设工程规划核实合格书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程规划核实、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，建设内容符合规划许可要求，予以核实合格。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日
建设工程规划核实合格书接收凭证
建设工程规划核实合格书接收凭证

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程规划核实、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，建设内容符合规划许可要求，予以核实合格。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日
[bookmark: _Toc97480568][bookmark: _Toc97319500]建设工程规划核实整改意见通知书
建设工程规划核实整改意见通知书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
      年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程规划核实、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，部分建设内容不符合规划许可要求， 请按照以下意见进行整改后重新申报规划核实。
（此处填写相关事项）
特此通知。

【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc97319501][bookmark: _Toc97480569]建设工程规划核实整改意见通知书接收凭证
建设工程规划核实整改意见通知书接收凭证

项目代码：

               （申请人或申请单位名称）：
      年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （建设工程规划核实、类型、申请序号）申请。经本行政机关核验，部分建设内容不符合规划许可要求， 请按照以下意见进行整改后重新申报规划核实。
（此处填写相关事项）
特此通知。

【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日


[bookmark: _Toc154511899][bookmark: _Toc11496]公示管理要求
各地应结合实际，制定完善规划许可公示公布的实施细则，明确公示公布的范围、场所、方式、听证组织、利害关系人的范围界定、公众意见征集采信和反馈原则，并对公示公布的真实性负责。
规划许可的公示和公布应在自然资源门户网站发布，并通过政务服务中心、政府公报、两微一端、广播电视、纸质载体、公开查阅点、便民服务站、项目现场、村（社区）公示栏等易于公众和利害关系人知晓的方式予以公开。公示和公布的发布渠道不应少于2种，确有必要的，还应通过发布会、听证会、座谈会等方式进一步征求利害关系人的意见。
规划许可的公示和公布应明确电话、电邮、通信等意见收集方式，并畅通周末、法定节假日的意见收集渠道。市、县自然资源部门应将涉及自然资源部门职责的安全要素作为重点公示公布内容，建立意见收集、汇总、整理、采信和反馈的工作机制，采信情况应及时向公众反馈，不予采信的应在反馈时说明理由。采信和反馈的材料应纳入业务档案。
[bookmark: _Toc154511900][bookmark: _Toc29460]批前公示
1、 有批准权部门应当在核发建设工程规划许可前，对建设工程设计方案进行公示；对于环境敏感的项目，应当在出具用地预审与选址意见前进行公示。鼓励各地在核定规划条件前，通过公示等途径公开听取社会公众和意向单位的意见
2、 有批准权部门在核发建设用地规划许可证或变更建设用地规划许可证时，对涉及改变原规划确定的用地性质或者提高容积率的改建、扩建项目，应当予以公示。
3、 建设项目用地预审与选址意见书、建设用地规划许可证批前公示的内容应当包括建设单位名称、建设项目名称、建设地点、用地面积、用地性质、建设规模等建设项目基本情况，以及标明用地位置、范围和面积的公示图等。
4、 建设工程规划许可批前公示应当制作公示牌，并包含项目概况（含主要经济技术指标及必要的文字说明）、区位图、总平面示意图、效果示意图、日照影响分析报告（涉及日照影响的项目）。
5、 建设工程设计方案批准后又申请调整的或建设工程规划许可证核发后又申请变更的，均应当予以公示。属于下列情形的除外：
（1） 建设单位名称变化；
（2） 建设主体变更；
（3） 建设项目调整，不增加容积率、不增加建筑高度、不增加建筑密度、不涉及外立面改变、不减少绿地率、不减少建筑间距、不减少项目配套规模、不影响周围环境、不改变居住项目套型和公共空间的；
（4） 因涉及其他规范、技术规定的内容，根据消防、人防、施工图审查、不动产登记等行政职能部门或者城市地下管线管理的特殊要求调整相关规划许可内容的； 
（5） 其他无明确或不涉及相关利害关系人的情形。
6、 调整设计方案公示的内容应当包括建设项目基本情况、方案调整理由及依据、原设计方案、拟调整方案等。
7、 公示的起止时间应为工作日，公示时间不应小于10日，公示材料应在公示时间开始前发布，依法需要组织发布会、听证会、座谈会的，时间另计。有批准权部门应在公示期内确保公示材料的准确性和完整性。
8、 个人建房、既有住宅增设电梯、农村村民建房的规划公示工作按有关规定执行。
9、 经依法审定的规划许可未经许可不得随意变更，确需变更的，有批准权部门应当依法采取公示、听证会等形式充分听取利害关系人意见。
[bookmark: _Toc14101][bookmark: _Toc154511901]批后公布
1、 有批准权部门应对经依法审定或核发的规划条件、建设项目用地预审与选址意见书、建设用地规划许可证、临时建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、临时建设工程规划许可证、乡村建设规划许可证、规划核实合格证等规划许可的证载内容及其附件附图进行批后公布。批后公布应在作出行政许可决定之日起7个工作日内完成。
2、 建设工程规划许可证的批后公布必须在施工现场醒目位置设置公示牌，内容应包括建设工程规划许可证及经审定的建设工程设计方案总平面图、效果图等，公布的建设工程规划许可证应附有省“一书三证”在线监管平台生成的二维码。
3、 建设工程规划许可批后公告牌设置时间应当从建设项目验线合格至规划核实合格为止。
4、 涉及国家机密、军事秘密以及法律法规规定的其他不得公开的内容或另有要求的，按有关规定办理。



[bookmark: _Toc22260][bookmark: _Toc154511902]各业务事项办理文书
[bookmark: _Toc25955][bookmark: _Toc154511903]受理通知书
受 理 通 知 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，申请材料齐全、符合法定形式，现予受理。该申请事项本行政机关将在   个工作日内作出决定。请于接到办结取件通知后持本通知书和授权委托书来本行政机关              取件。
特此通知。
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc6877][bookmark: _Toc154511904]受理通知书接收凭证
受 理 通 知 书 接 收 凭 证

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，申请材料齐全、符合法定形式，现予受理。该申请事项本行政机关将在   个工作日内作出决定。请于接到办结取件通知后持本通知书和授权委托书来本行政机关              取件。
特此通知。
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日



[bookmark: _Toc154511905][bookmark: _Toc5964]补正告知书
补 正 告 知 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，需补充（修改）以下材料：
……

请你（单位）按上述要求进行补充（修改）后，于     年   月   日前将补正材料提交本行政机关。
特此告知。

联系人：                   联系电话： 

                        【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc19927][bookmark: _Toc154511906]补正告知书接收凭证
补 正 告 知 书 接 收 凭 证

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，需补充（修改）以下材料：
……

请你（单位）按上述要求进行补充（修改）后，于     年   月   日前将补正材料提交本行政机关。
特此告知。

联系人：                   联系电话： 

        
                        【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日
[bookmark: _Toc154511907][bookmark: _Toc24417]不予受理决定书
不 予 受 理 决 定 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，属于以下第    种情形：
1.该事项依法不属于本行政机关职权范围；
2.该事项为国家政策明确规定暂停受理的事项；
3.你（单位）隐瞒有关情况、提供虚假材料；
4. 申请日期已超出法定申请期限；
5.申请人补正后仍不符合受理条件；
6.其他不予受理理由：                        。
本行政机关决定不予受理。
若你（单位）存在非自身原因致使出现上述第4项情形的，可凭相关证明材料再次申请。
如对本决定不服，可在收到本决定之日起六十日内，依法向    市人民政府申请行政复议，或者六个月内向    人民法院提起行政诉讼。

联系人：                    联系电话：

   【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc8493][bookmark: _Toc154511908]不予受理决定书接收凭证
不 予 受 理 决 定 书 接 收 凭 证

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关收到你（单位）提交的        （事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，属于以下第    种情形：
1.该事项依法不属于本行政机关职权范围；
2.该事项为国家政策明确规定暂停受理的事项；
3.你（单位）隐瞒有关情况、提供虚假材料；
4. 申请日期已超出法定申请期限；
5.申请人补正后仍不符合受理条件；
6.其他不予受理理由：                        。
本行政机关决定不予受理。
若你（单位）存在非自身原因致使出现上述第4项情形的，可凭相关证明材料再次申请。
如对本决定不服，可在收到本决定之日起六十日内，依法向    市人民政府申请行政复议，或者六个月内向    人民法院提起行政诉讼。

联系人：                    联系电话：

   【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日

[bookmark: _Ref101363497][bookmark: _Toc30397][bookmark: _Toc154511909]行政许可决定书
行 政 许 可 决 定 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （行政许可事项名称、类型和申请序号）申请。经本行政机关审查，符合相关法律、法规和政策规定，依法予以许可。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc27301][bookmark: _Ref101363542][bookmark: _Toc154511910]行政许可决定书接收凭证
行 政 许 可 决 定 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
        年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （行政许可事项名称、类型和申请序号）申请。经本行政机关审查，符合相关法律、法规和政策规定，依法予以许可。
                                               
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日

[bookmark: _Toc154511911][bookmark: _Toc8405][bookmark: _Ref101363558]不予行政许可决定书
不 予 行 政 许 可 决 定 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
         年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （行政许可事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，由于以下原因：
           ……
本行政机关决定不予行政许可。
如对本决定不服，可在收到本决定之日起六十日内，依法向    市人民政府申请行政复议，或者六个月内向    人民法院提起行政诉讼。

联系人：                联系电话：    
                                     
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

[bookmark: _Toc154511912][bookmark: _Toc14719][bookmark: _Ref101363571]不予行政许可决定书接收凭证
不 予 行 政 许 可 决 定 书

项目代码：
               （申请人或申请单位名称）：
        年   月   日，本行政机关受理了你（单位）提交的        （行政许可事项名称、类型和申请序号）申请。经审查，由于以下原因：
           ……
本行政机关决定不予行政许可。
如对本决定不服，可在收到本决定之日起六十日内，依法向    市人民政府申请行政复议，或者六个月内向    人民法院提起行政诉讼。

联系人：                联系电话：    
                                     
【单位盖章】                                                                                    
     年   月   日

申请人或申请单位经办人：               
签收时间：     年   月   日
26
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